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УКРАЇНА

НОВОКАХОВСЬКА МІСЬКА РАДА

ХЕРСОНСЬКОЇ ОБЛАСТІ
45 сесія       7 скликання

Р І Ш Е Н Н Я

від 22.03.2018   №1264

Про звіт відділу земельних відносин 

та комунальної власності виконкому 

щодо стану оренди комунального майна, 

наданого в оренду виконкомом в 2017 році
Заслухавши інформацію начальника відділу земельних відносин та комунальної власності виконкому Ковальчук Т.А. щодо стану оренди комунального майна, наданого в оренду виконкомом, керуючись статтею 26 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", міська рада 

ВИРІШИЛА:

1. Інформацію відділу земельних відносин та комунальної власності виконкому щодо стану оренди комунального  майна, наданого в оренду виконкомом в 2017 році, прийняти до відома (додається).
2. В.о.головного редактора комунального підприємства "Редакція газети "Нова Каховка" Путіловій Т.М. опублікувати звіт в газеті.

3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на першого заступника міського голови Чурсинова Л.Г. і постійну комісію з питань земельних , природних ресурсів та комунальної власності (Хоменко С.В.). 

Міський голова



                                               В.І.Коваленко

Інформація

про стан оренди  об’єктів міської

 комунальної власності, наданих в оренду виконкомом, в 2017 році
Відділ земельних відносин і комунальної власності, створений за рішенням міської ради від 30.12.2013 №1419, здійснює повноваження щодо управління нерухомим майном, що перебуває у комунальній власності на території міста Нова Каховка, в тому числі повноваження орендодавця комунального майна.

В своїй діяльності відділ керується Законами України "Про оренду державного та комунального майна", "Про місцеве самоврядування в Україні", Положенням про оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Нова Каховка, Методикою розрахунку і порядком використання плати за оренду комунального майна міста, затвердженими відповідними рішеннями міської ради, іншими нормативно-правовими актами з питань оренди, які встановлюють процедуру передачі комунального майна в оренду і користування.
За електронним та документальним реєстрами Відділу виконавчим комітетом Новокаховської міської ради укладено і діють:  
	
	Станом на 01.01.2017
	Станом на 01.01.2018

	Кількість діючих договорів оренди і користування 
	78
	79

	Загальна площа нежитлових і виробничих приміщень, наданих в оренду і користування по місту
(тис. кв.м)
	64,0
	65,5

	Загальна площа,  надана в оренду і користування виконкомом
(тис. кв.м)
	52,9
	53,5

	% від загальної по місту
	82,6
	81,7

	Кількість, наданих в оренду цілісних майнових комплексів:
· ТОВ "Стоматологічна 

поліклініка"

· ТОВ "Новокаховська міська

друкарня"  
	2
910,4 м2
950,2 м2
	2
910,4 м2
950,2 м2

	Заплановані надходження в 2016, 2017 роках   (тис. грн.)
	1565,7
	1784,6

	Фактичні надходження орендної плати до міського бюджету в 2016, 2017 роках (тис. грн.) 
	1822,2 (116,3%)
	1979,5 (110,9%)

	Середня орендна плата 1 кв.м
  повних платників з ПДВ
	13,31 грн.
	20,52 грн.

	Проведено конкурсів оренди
	-
	-

	Підготовлено розпорядчих документів з питань орендних відносин 
	в 2016 - 84
	 в 2017  - 85


Протягом 2017 року у відповідності до вимог чинного законодавства виконавчим комітетом було укладено і поновлено 23 договори оренди і користування об’єктами комунального майна, в тому числі 4 довгострокових нотаріально завірених договори оренди  терміном на 10 років (ТОВ "Спецтеплопостач", ДП "Херсонстандартметрологія", Релігійна громада Євангелічно-лютеранської церкви м.Нова Каховка, Громадська організація "Спортивний клуб "Акцент"). 
В зв’язку з відмовою від оренди за домовленістю сторін були достроково припинені договори оренди з ТОВ "АК "Фінансові резерви", КП "Каховське БТІ", ДП "Український державний центр радіочастот" (Південна філія) і ФОП Люцко М.О.  Також достроково були припинені три  договори з відділом культури у зв’язку з відновленням будівлі Палацу культури та розміщенням спеціалістів відділу в будівлі Палацу культури.  

Закінчився термін дії і не поновлювались договори оренди з Новокаховським відділом Державного підприємства "НДІ  Проектреконструкція" і з ФОП Лопушанським О.М. 
Два об’єкта (нежитлове приміщення по вул. Соборна, буд.53 і нежитлова будівля по вул. Французька, буд.15-в були приватизовані орендарями шляхом викупу і зняті з балансу виконавчого комітету. 
Станом на 01.01.2018 року відділом контролюються 79 договорів оренди і користування з 71 суб'єктом.

Тридцять два суб'єкта є повними платниками орендної плати, які  орендують 46458,0 м2, в тому числі 2 орендаря цілісних майнових комплексів - ТОВ "Стоматологічна поліклініка" і ТОВ "Новокаховська міська друкарня", відповідно 910,4 м2 і 950,2 м2.

Двадцять один суб'єкт за 25 договорами оренди є бюджетними установами і організаціями, які за 1 гривню в рік орендують 2978,0 м2 площ, а саме: 
	Орендар
	Найменування об’єкта,

загальна площа, адреса
	Цільове

використання

	Головне управління юстиції у Херсонській області
	Вбудоване приміщення площею 468,5 м2 по вул. М.Букіна,6
	Відділ державної виконавчої служби

	Управління захисту економіки в Херсонській області
	Вбудоване приміщення площею 107,1 м2 по вул. Дружби,5
	Відділення управління

	УПСЗН
	Частина нежитлової будівлі площею 17,95 м2 по просп. Дніпровський,21-а
	Гараж

	КП "Редакція газети "Нова Каховка"
	Частина нежитлової будівлі площею 17,95 м2 по просп. Дніпровський,21-а
	Гараж


	
	Приміщення площею 171,2 м2 
в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення редакції

	Державний архів в

Херсонській області
	Приміщення площею 11,5 м2 
в будівлі по вул. Горького,11-а 
	Зберігання виборчої документації

	Фінансове управління
	Приміщення площею 246,7м2
в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення ФУ

	Управління Державного казначейства у місті Нова Каховка
	Приміщення площею 278,6 м2
в адмін. будівлі виконкому
	Розміщення управління

	Відділ реєстрації НК міської ради
	Приміщення площею 166,2 м2 в адмін. будівлі виконкому
	Розміщення спеціалістів

	Відділ Держгеокадастру у місті Новій Каховці
	Приміщення площею 73,6 м2
в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення відділу

	Управління містобудування та архітектури
	Приміщення площею 84,0 м2

в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення управління

	Відділ ДАБК
	Приміщення площею 90,1 м2

в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення 

відділу

	Управління державної         

пенітенціарної служби України в  Херсонській області
	Приміщення площею 98,15 м2 

по вул. Новоселівська,5
	Новокаховський підрозділ 

	Центр соціальних служб для дітей, сім’ї та молоді
	Приміщення площею 58,85 м2 по вул. Новоселівська,5
	Розміщення центру

	Відділ у справах сім’ї, молоді,

фізкультури та спорту 
	Приміщення площею 66,3 м2

в адмін. будівлі виконкому
	Розміщення спеціалістів

	Головне управління статистики у Херсонській області
	Частина нежитлової будівлі на 2-му поверсі площею 119,2 м2 по 

вул. Історична,13
	Управління статистики в м.Нова Каховка

	Квартирно-експлуатаційний відділ м. Херсона
	Частина нежитлової будівлі на 2-му поверсі площею 112,2 м2 

по вул. Затишна,7/3
	Відділення військової служби правопорядку

	КЗ  "Новокаховський обласний дитячий кардіоревматологічний санаторій "Дружба" 
	Частина будівлі площею 274,3 м2

по вул. Затишна,8
	Розміщення санаторію

	Каховський місцевий центр з надання безоплатної вторинної правової допомоги
	Вбудоване приміщення площею 

69,1 м2 по вул. Французька,5
	Розміщення бюро правової допомоги

	Державна нотаріальна контора
	Вбудоване приміщення площею 

102,2 м2 по вул. Французька,5
	Розміщення контори

	Головне управління

Держпродспоживслужби в Херсонській області
	Частина будівлі на 3 поверсі площею 16,4 м2 по 

вул. Першотравнева,24-а
	Розміщення головного спеціаліста

	УДППЗ "Укрпошта"
	1. Вбудоване приміщення площею 112,3 м2 по вул. Горького,38-д.
2. Приміщення площею 80,1 м2 на 

1-му поверсі будівлі гуртожитку по вул. Дружби,49.

3. Приміщення площею 69,7 м2

по пров. Тихий,28.
4. Приміщення площею 65,8 м2
по вул. Таврійська,8
	Поштові відділення


Двадцять два об'єкта нерухомого комунального  майна загальною площею 4151,4 м2 надані в безоплатне користування 18-ти суб’єктам господарювання, а саме: 
	Користувач
	Найменування об’єкта, загальна площа, адреса
	Цільове використання

	Новокаховська міська організація  Червоного Хреста України
	Нежиле приміщення площею 47,7 м2 по вул. М.Букіна,68
	Офіс організації

	КП "ЦМА Новокаховської міської ради"
	1. Нежиле приміщення  на 1-му поверсі площею 245,4 м2 по вул. Дружби,11.
2. Нежиле підвальне приміщення площею 117,1 м2 по вул. Дружби,11.
3. Нежиле приміщення  площею

105,2 м2 по вул. Горького,38.
	Аптека


	
	
	Виробнича діяльність



	
	
	Аптека

	Спілка ветеранів і
інвалідів війни
	Нежиле приміщення площею
84,3 м2 по вул. Дружби,13
	Правління організації

	Спілка ветеранів Афганістану
	Нежиле приміщення  площею 15,2 м2 по вул. Дружби,13
	Правління організації

	Всеукраїнська громадська організація інвалідів "Союз Чорнобиль України"
	Частина нежитлової будівлі площею 19,3 м2 по вул. Історична,13
	Новокаховський міський осередок

	Військкомат
	Нежитлова будівля площею 456,6 м2 по вул. Героїв України,8
	За цільовим призначенням

	ГО ветеранів ВДВ

"Ніхто крім нас"
	Нежитлове підвальне приміщення площею 112,3 м2 по вул. Соборна,20
	Розміщення ГО

	Управління з питань
НС та ЦЗН
	Частина нежитлової будівлі площею 175,7 м2 по вул. Затишна,8
	За цільовим призначенням

	КП "Агенція регіонального розвитку"
	Приміщення площею 66,0 м2 
в адмін. будівлі виконкому
	Офіс підприємства

	КП "Міський водоканал"
	Приміщення площею 20,7 м2 по
вул. Дружби,33
	Абонентська служба

	НК міська радіоорганізація
	Приміщення площею 66,2 м2 
в адмін. будівлі виконкому
	Офіс підприємства

	Відділ культури і туризму
	Приміщення на 1 поверсі будівлі гуртожитку площею 161,9 м2  по
вул. Таврійська,8
	Розміщення бібліотеки

	Відділ приватизації житла
	Приміщення площею 19,1 м2

в адмін. будівлі виконкому
	Розміщення спеціалістів

	ПАТ "Дім марочних коньяків "Таврія"
	Приміщення на 1 поверсі будівлі гуртожитку площею 481,4 м2  по
вул. Таврійська,8
	Народний музей "Таврія" та господарський блок

	Приладобудівний технікум
	Частина будівлі гуртожитку площею 1669,2 м2 по вул. Свєтлова,2
	Студентський

гуртожиток

	ОСББ "ОСББ Букіна 16 НК"
	Нежитлове цокольне приміщення площею 17,2 м2  по вул. М.Букіна,16
	Офіс ОСББ

	ОСББ "Ключі"
	Нежитлове підвальне приміщення площею 149,4 м2 по вул. Історична,33
	Офіс ОСББ

	ТОВ "ХХI сторіччя -Херсонсервіс"
	Нежитлове приміщення площею 

37,3 м2 по вул. Затишна,42/75
	Диспетчерський пункт

	
	Нежитлове приміщення площею 

53,8 м2 по вул. Першотравнева,33/72
	Диспетчерський пункт

	
	Нежитлове приміщення площею 

30,4 м2 по вул. Свєтлова,9/199
	Диспетчерський пункт


Нажаль за останні роки склалася тенденція збільшення суб’єктів господарювання, які отримують комунальні площі на пільгових умовах - в оренду за 1 гривню в рік  (бюджетні організації ) і в безоплатне користування (громадські організації). Із 79 укладених договорів оренди і користування комунальним майном 47 – пільгові на площу 7129,4 кв.м або 13,3% від загальної площі.  

Одним із завдань відділу є контроль за ефективним використанням і збереженням комунального  майна, дотриманням орендарями своїх обов’язків. Перевірки, проведені протягом 2017 року, показали, що із 79 об'єктів,  що надані виконкомом в оренду і користування, 75 використовуються за призначенням згідно з умовами договорів.

Не використовуються за призначенням 4 об'єкта:
· нежитлова будівля в парковій зоні по пр. Дніпровський, буд.28-л (орендар -  Управління Новокаховської єпархії УПЦ). Отримавши в вересні 2010 року  містобудівні умови, орендар досі не виконав проект реконструкції під православну часовню;

· нежитлова будівля по просп. Перемоги, буд.36-в (орендар – ФОП Кулик В.В. отримав дозвіл на проведення ремонтних робіт);

· частина будівлі по вул. Затишна, буд.7/3 (орендар – ФОП Соколова Н.В. отримала дозвіл на проведення ремонтних робіт);

· нежитлова будівля по вул. Першотравнева, буд.39-в (орендар – ТОВ "Ротор НК"). Об'єкт внесено до міської Програми приватизації.
Однак орендна плата від зазначених суб’єктів надходить своєчасно і в повному обсязі. 

Більшість орендарів дотримуються своїх зобов’язань щодо утримання і  збереження орендованих об’єктів, своєчасно проводять за власні кошти їх поточні, капітальні ремонти. 
Діючим законодавством передбачена компенсація орендарям, які здійснили за власний рахунок капітальний ремонт орендованого об’єкта. 
Таким правом в 2017 році скористались: 

· ПАТ "Дім марочних коньяків "Таврія" (голова правління Єрьоменко О.О.);

·  ТОВ "Новокаховська міська друкарня" (директор Карнафель В.Б.);

·  Кредитна спілка "Добробут" (голова правління Гончаров П.Д.);

·  ФОП Дзюбенко І.А;
·  ФОП Гаврилюк В.А.

Виконавчим комітетом була зарахована вартість виконаних робіт в рахунок орендної плати на загальну суму  1590,9 тис. гривень
Нажаль за весь час оренди занедбаний вид має приміщення, яке орендує  ПАТ "Державний ощадний банк України" (вул. Історична,30). Неодноразово виконавчий комітет звертав увагу керівництва банку на невиконання зобов'язань орендаря в частині утримання приміщення в належному стані. Проведення поточного ремонту заплановано згідно договору оренди в 2018 році.
Станом на 01.01.2018 року вільними по місту залишаються приміщення загальною площею 9860,4 м2, в тому числі 5504,2 м2, або 55,8% - підвальні приміщення. 

	№

з/п
	Назва об’єкту,

його адреса
	Загальна площа, м2
	Балансоутримувач

	1.
	Нежитлове підвальне приміщення

по вул. Горького,18 прим.101
	79,0
	Виконком

	2.
	Нежитлове приміщення на 1 поверсі по вул. Горького,38-е
	63,6
	Виконком

	3.
	Нежитлова будівля по

вул. Горького,38-г
	337,8
	Виконком

	4.
	Нежитлові приміщення по вул. Горького,44
	91,2 – 1 пов, 256,2  - підвальні 
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	5.
	Підвальні приміщення по
вул. Дружби, буд.25
	732,5
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	6.
	Підвальні приміщення по
вул. Дружби, буд.47 
	183,6
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	7.
	Підвальне приміщення по
просп. Дніпровський, буд.25
	150,5
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	8.
	Нежитлова будівля по
просп. Дніпровський, буд.28-д
	16,6
	Виконком

	9.
	Підвальне приміщення по
просп. Дніпровський, буд.291
	78,9
	КП "Основа"

	10.
	Нежитлова будівля по
вул. Героїв України, буд.33-г
	1303,8+

658,9 підвальні
	Виконком

	11.
	Підвальні приміщення по
вул. Першотравнева, буд.16
	304,4
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	12.
	Приміщення на 3-му поверсі в нежитловій будівлі по вул. Першотравнева,24-а
	58,4
	КП "Новокаховський гуртожиток"

	13.
	Приміщення в будівлі банно-прального комбінату по вул. Соборна, буд.26
	183,0
	КП "Міський оздоровчий центр"

	14.
	Приміщення в будівлі ДШМ по

вул. Соборна, буд.33-а
	138,0
	Відділ культури і туризму

	15.
	Приміщення на 2 поверсі д/с №3 по просп. Перемоги,15
	100,0
	Відділ освіти

	16.
	Дитячий дошкільний заклад

по вул. Горького,22
	2019,8
	Відділ освіти

	17.
	Нежитлові приміщення на 1 поверсі по вул. Французька,5
	44,0
	Виконком

	18.  
	20 об'єктів ПРУ

(підвальні приміщення) 
	3060,2
	Управління з питань
НС та ЦЗН


В 2017 році була проведена технічна інвентаризація протирадіаційних укриттів, які були  зареєстровані в державному реєстрі речових прав на нерухоме майно як об’єкти, що відносяться до комунальної власності. Рішенням виконавчого комітету від 13.06.2017 №217 їх балансоутримувачем визнано Управління з питань надзвичайних ситуацій та цивільного захисту населення. 

За діючим законодавством в мирний час об’єкти ПРУ можуть використовуватись для господарчих, культурних та побутових потреб. До цього часу жодної заяви щодо їх використання до виконкому не надходило.  
Інформація щодо вільних приміщень систематично публікується в газеті "Нова Каховка", на офіційному сайті міста,  щомісяця оновлюється на інформаційному стенді відділу. 
З вище зазначеного переліку нежитлова будівля по вул. Героїв України, буд.33-г (колишня будівля терапевтичного відділення ЦМЛ) включена до Програми приватизації об'єктів міської комунальної власності і  способом продажу на аукціоні.  
Незатребуваним на сьогодні залишається об’єкт по вул. Горького, буд.22 (колишній дошкільний заклад), який обліковується на балансі відділу освіти. Неодноразово він оглядався потенційними інвесторами, але пропозиції щодо його подальшого використання не надходили.  
Технічний стан об’єктів в свою чергу впливає на їх ринкову вартість   при наданні в оренду, розрахунок орендної плати і середню вартість 1 м2 орендованої площі, яка станом на 01.01.2018 року складає 20,52 грн. Цей показник вищий, ніж був в аналогічному періоді 2017 року (13,31 грн.). 
Найвищою є вартість 1 м2 орендованої площі за частину будівлі котельні, що орендується по вул. Історична, буд.2/2 ТОВ "Теплоінвест – Таврія" -  83,28 грн., а найнижча – 2,71 грн. за підвальне приміщення по вул. Дружби, буд.47, яке орендує громадська організація "Спортивний клуб "Акцент".

Одним із основних показників ефективного використання майна є надходження до міського бюджету орендної плати за користування цілісними майновими комплексами та іншого майна, що перебуває в комунальній власності. Так за 2015-2017 роки надійшло коштів до міського бюджету:
	
	2015
	2016
	2017
	2018

	План (тис. грн.)
	1146,0
	1565,7
	1784,6
	1957,0

	Факт (тис. грн.)
	1588,6
	1822,1
	1979,5
	

	% виконання
	138,6
	116,3
	110,9
	


Перевиконання плану надходжень до міського бюджету, підвищення  середньої вартості 1 м2 орендованої площі пояснюється залученням нових орендарів, збільшенням орендованої площі, застосуванням більш високих орендних ставок, погашенням заборгованості, зростанням інфляції. 
Відділом своєчасно проводиться нарахування орендної плати та  постійно здійснюється контроль за її надходженням.
Але станом  на 01.01.2018 року заборгованість по договорах оренди виконкому склала 234,7 тис. грн., з яких 174,8 тис. грн. - це борги  колишніх орендарів, договори з яким припинено: ГО "Весна" – 3145,84 грн., підприємство "Євгенія" – 1309,78 грн., Новокаховський відділ ДП "НДІПроектреконструкція" - 6193,46 грн. (складено графік погашення заборгованості на 2017-2018 роки), ФОП Лопушанський О.М. – 8166,66 грн. (складено графік погашення заборгованості на 2017-2018 роки), ФОП  Шматко І.Л. – 156017,96 грн.
Щодо останнього, то 11 червня 2014 року Господарський суд Херсонської області видав наказ про примусове виконання рішення суду від 26 травня 2014 року про стягнення з ФОП Шматка І.Л. на користь виконавчого комітету виниклої заборгованості. Новокаховським міським відділом державної виконавчої служби Головного територіального управління юстиції у Херсонській області було відкрито виконавче впровадження про стягнення заборгованості в примусовому порядку, але до цього часу воно залишається невиконаним. 
Проблематичним в роботі відділу залишається страхування орендованого майна особливо для бюджетних організацій і установ, які є орендарями і користувачами комунального майна.  Щороку всім суб’єктам договірних відносин направляються листи про обов’язкове страхування, публікуються нагадування  в газеті "Нова Каховка", проводяться індивідуальні співбесіди, але кількість застрахованих об’єктів у звітному періоді зменшилась. У зв’язку з тим, що договори страхування укладаються терміном на один рік,  то у більшості орендарів вони закінчились  в грудні 2017 року. З початку року відділом проводиться робота по відновленню договорів страхування.  

У звітному періоді в зв’язку з відсутністю заяв потенційних орендарів конкурси на право укладання договорів оренди комунального майна  не проводились.  

В цілому відділ справляється з покладеними на нього завданнями. 
Начальник відділу ЗВ та КВ                                                            Т.А.Ковальчук
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