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УКРАЇНА

НОВОКАХОВСЬКА МІСЬКА РАДА

ХЕРСОНСЬКОЇ ОБЛАСТІ
53 сесія       7 скликання

Р І Ш Е Н Н Я

від 25.10.2018 року №1535

Про укладання  договору оренди 
Розглянувши листа Регіонального сервісного центру в Херсонській області від 12 жовтня 2018 року №31/21/5-5127 щодо можливості надання в оренду об’єкта міської комунальної власності для розміщення в м.Нова Каховка територіального сервісного центру № 6545, з метою реалізації прав, свобод і законних інтересів фізичних та юридичних осіб у сфері надання адміністративних послуг, керуючись главою 58 Цивільного кодексу України, статтями 283, 284, 285, 286  Господарського кодексу України, статтями 18, 25, 26, частиною 16 статті 42 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", міська рада 

ВИРІШИЛА:

1.  Дозволити виконавчому комітету Новокаховської міської ради укласти з товариством з обмеженою відповідальністю «КА ПЛЮС» договір оренди нежитлового приміщення, загальною площею 278,6 кв. м., розташованого за адресою м. Нова Каховка вул. Французька, 10-в, строком на два роки і одинадцять місяців.

2. Затвердити текст договору оренди з товариством з обмеженою відповідальністю "КА ПЛЮС" (додається).
3. Доручити міському голові Коваленку Володимиру Івановичу підписати від імені виконавчого комітету Новокаховської міської ради договір оренди з товариством з обмеженою відповідальністю "КА ПЛЮС". 
4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на першого заступника міського голови Чурсинова Л.Г. та постійну з питань планування, бюджету та фінансів (Розломій П.І.).
Міський голова                                                                                В.І.Коваленко

ДОГОВІР ОРЕНДИ № ______

НЕЖИТЛОВОГО ПРИМІЩЕННЯ
м. Нова Каховка
                                                                                                                «__»__________2018 року

ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «КА ПЛЮС», в особі директора Стовбовенко Оксани Миколавїни, що діє на підставі Статуту, надалі іменується «Орендодавець», з однієї сторони, та ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ НОВОКАХОВСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ, в особі міського голови Коваленка Володимира Івановича, який діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», надалі іменується «Орендар», з іншої сторони,
надалі при спільному згадуванні іменуються Сторони, а кожна окремо – Сторона, володіючи необхідним обсягом цивільної дієздатності, повністю усвідомлюючи значення своїх дій та згідно з вільним волевиявленням уклали цей Договір про наступне:

Стаття 1 Терміни та визначення
Акт прийому-передачі Об’єкту оренди – письмовий документ, що засвідчує факт передачі Об’єкту оренди від Орендодавця Орендарю в день початку строку оренди або передачі Об’єкту оренди від Орендаря Орендодавцю в день закінчення оренди відповідно до умов цього Договору.

Банківський день – відповідає визначенню «операційний день», встановленому Законом України «Про платіжні системи та переказ коштів в Україні» в поточній редакції.

Будинок – будівля, що розташована за адресою: 

Херсонська обл., місто Нова Каховка, вул. Французька, будинок 10-В (реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна – 43964665107).

Користувачі – в сукупності або роздільно Орендар.

Додаткові платежі – всі інші платежі (пені, штрафи, відшкодування витрат і збитків Орендодавця, понесених в ході примусового здійснення обов’язків Орендаря і т.п.) визначені цим Договором, підлягають сплаті/відшкодуванню Орендарем Орендодавцю або третім  особам на умовах, визначених цим Договором.

Комунальні платежі – плата за комунальні послуги, що надаються Орендарю у зв’язку із використанням Об’єкту оренди, підлягають сплаті/відшкодуванню Орендарем Орендодавцю на умовах, визначених цим Договором.

Місця загального користування – входи та вхідні групи, холи, коридори, сходи та сходові клітини, інші місця загального користування Будинку (як цей термін визначено нижче).

Орендна плата – щомісячна плата за користування Об’єктом оренди відповідно до Статті 4 цього Договору.

Орендар – особа, якій у відповідності з цим Договором передається в оренду Об`єкт оренди.

Об’єкт оренди – частина площ Будинку разом із майном, що передається Орендодавцем Орендарю в строкове (платне) користування за цим Договором.

Площа Об’єкту оренди – розмір площі, що орендується, в метрах квадратних, визначений відповідно до Договору та Акту приймання передачі Об`єкту оренди.

Строк Оренди – визначений Договором період, на час якого Орендодавець передає Орендарю в тимчасове платне користування Об’єкт оренди, і після закінчення якого Об`єкт оренди повинен бути повернений Орендодавцю.

Стаття 2 Предмет договору
2.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування (оренду) частину нежитлової будівлі Автосалону (приміщення першого поверху №1,5,6,7,8,9) загальною площею 278,6 (двісті сімдесят вісім і шість десятих) м.кв. згідно технічного плану літ. «А», Будинку, розташованого за адресою: Херсонська обл., місто Нова Каховка, вул. Французька, будинок 10-В, далі по тексту – Об’єкт оренди.

2.2. Орендодавець запевняє, що Об’єкт оренди є належним чином прийнятим в експлуатацію, права власності на об’єкт оренди, а також земельну ділянку під ним належним чином оформлено та зареєстровано. 

2.3. Цільове призначення Об’єкту оренди. Орендар зобов’язується використовувати Об’єкт оренди виключно з метою розміщення Територіального сервісного центру № 6545.
2.4. Ринкова вартість Об’єкту оренди складає 140 000,00 (сто сорок тисяч) доларів США.
2.5. Предмет Договору відповідає коду 70130000-1 «Послуги зі надання в оренду власної нерухомості»   відповідно до Національного класифікатора України ДК 021:2015 «Єдиний закупівельний словник», затвердженого наказом Міністерства економічного розвитку і торгівлі України №1749 від 23 грудня 2015 року.
Стаття 3
Строк оренди та порядок передачі Об’єкту оренди
3.1. Передача Об’єкту оренди здійснюється уповноваженими представниками Сторін на строк два роки і одинадцять місяців. 

3.2. Прийом-передача Об’єкту оренди оформляється Актом прийому-передачі Об’єкту оренди, в якому зазначається його технічний стан, встановлене в ньому обладнання, можливість нормального функціонування систем, комунікацій, відповідність Об’єкту оренди плану, зазначеному в Додатку №1 до Договору, та інші відомості, показники приладів обліку. Акт підписується уповноваженими представниками Сторін та скріплюється їх печатками та є невід’ємною частиною цього Договору. 

Сторони погодили, що Орендар матиме доступ до Об’єкту оренди починаючи з дати підписання Акту прийому-передачі.

3.3. Право користування Об’єктом оренди виникає у Орендаря з моменту підписання Сторонами Акту прийому-передачі Об’єкту оренди. Нарахування орендної плати, інших платежів, передбачених цим Договором, та обов’язки Орендаря щодо їх сплати виникають з моменту передачі Об‘єкт оренди за Актом прийому-передачі Об’єкту оренди.

Стаття 4. Порядок розрахунків
4.1. Орендна плата є фіксованим платежем, в який включено плату за користування Об’єктом оренди, земельною ділянкою (амортизаційні відрахування та витрати Орендодавця, пов’язаних із сплатою земельного податку пропорційно площі орендованого Об’єкта оренди), який Орендар сплачує Орендодавцю незалежно від наслідків своєї господарської діяльності.

4.2. До суми орендної плати не включаються витрати за спожиті Орендарем комунальні послуги, та послуги зв’язку, інші супутні послуги за погодженням Сторін. Ці витрати сплачуються Орендодавцем.

4.3. Вартість Орендної плати за місяць складає 70 000,00 (сімдесят тисяч грн. 00 коп) без ПДВ. Орендна плата за цим Договором підлягає індексації, про що укладається додаткова угода, один раз на рік.
4.4. За взаємною письмово оформленою додатковою угодою Сторін розмір орендної плати може бути переглянуто у разі зміни методики її розрахунку, змін централізованих цін і тарифів та з інших причин, передбачених чинним законодавством

4.5. Сплата орендних платежів проводиться Орендарем щомісячно на підставі рахунку-фактури, акту виконаних робіт Орендодавця, протягом 3 (трьох) банківських днів з дати одержання відповідного рахунку, шляхом грошового переказу на поточний банківський рахунок Орендодавця, але не пізніше 10-го числа наступного місяця. 
4.6. Наднормово сплачена сума орендної плати, що надійшла до Орендодавця, підлягає заліку в рахунок наступних платежів.

4.7. Орендар зобов’язується компенсувати Орендодавцю витрати на комунальні послуги та послуги зв’язку пропорційно до орендованої площі приміщення в залежності від загальної площі будівлі, або у повному обсязі, у разі визначення точного обсягу спожитих комунальних послуг та послуг зв’язку, спожитого Орендарем, за допомогою встановлених лічильників та/або інших вимірювальних засобів. 
4.8.  Компенсації Орендарем Орендодавцю здійснюються, на підставі рахунку-фактури, акту виконаних робіт Орендодавця, не пізніше 5 (п`яти) банківських днів з дати одержання відповідного рахунку, шляхом грошового переказу на поточний банківський рахунок Орендодавця. 
4.9.  Компенсація інших супутніх послуг визначається сторонами за взаємною згодою та розмір якої визначається у окремому договорі про компенсацію комунальних послуг, послуг зв’язку та інших супутніх послуг . Жодні інші витрати Орендодавця компенсації не підлягають
4.10. Сторони домовилися, що оплата Орендної плати, та компенсація витрат Орендодавця буде проводитися з урахуванням реального фінансування видатків (та/або надходження коштів) міського бюджету на зазначені цілі Орендаря. У разі настання обставини передбаченої у цьому пункті Орендар повідомляє Орендодавця про такий випадок, та погоджує у письмовому порядку перенесення оплати на інший строк.

Стаття 5. Порядок і умови використання Об’єкта оренди
5.1. Орендодавець встановлює, а Орендар погоджується використовувати Об’єкт оренди належним чином та виключно з метою розміщення Територіального сервісного центру №6545. 

5.2. . Орендар не буде використовувати Об‘єкт оренди або дозволяти його використання для будь-яких цілей або у будь-який спосіб, що заборонений законодавством. 

5.3. На момент передачі Орендарю, Об’єкт оренди відповідає всім санітарним та технічним вимогам та придатний для його використання за призначенням, а також має висновок про відповідність нормам протипожежної безпеки.

5.4. Відповідальним за дотримання на Об‘єкті оренди норм пожежної безпеки є Орендар.
5.5. Орендар попереджений про заборону паління на Об‘єкті оренди. Відповідальність за недодержання цих правил працівниками/гостями/клієнтами Орендаря покладається на керівництво та уповноважених осіб Орендаря.

5.6. Орендар зобов’язаний підтримувати Об‘єкт оренди у стані, у якому його було отримано від Орендодавця.

5.7. Орендар здійснює охорону приміщень та майна що в ньому знаходиться виключно власними силами.

5.8. Страхування Об’єкта оренди здійснюється Орендодавцем.
5.9. Передача Об’єкта оренди в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на Об’єкт оренди. Власником Об’єкта оренди залишається Орендодавець, а Орендар користується ним протягом строку, зазначеного у п. 10.1. даного Договору.

5.10. Орендар не має першочергового права на купівлю Об’єкта оренди в разі його відчуження Орендодавцем.

Стаття 6. Права та обов’язки Сторін
6.1. Не обмежуючи інших прав за Договором Орендодавець має право: 
6.1.1. контролювати технічний і санітарний стан Об’єкта оренди, для чого за попереднім погодженням з Орендарем та у супроводі його представників заходить до Об’єкту оренди;

6.1.2.  вимагати дострокового розірвання цього Договору у випадках та в порядку, прямо передбачених цим Договором та чинним законодавством України;

6.2. Не виключаючи інших зобов’язань за Договором Орендодавець зобов’язаний:
6.2.1. передати Орендарю Об’єкт оренди в термін та у порядку, передбаченому Статтею 3 цього Договору, а також згідно із плануванням, визначеним у Додатку №2 до Договору;

6.2.2. У разі потреби, сприяти і надавати Орендарю необхідну супутню документацію на Об’єкт оренди в разі її наявності, зокрема технічну документацію, План приміщень, а також документацію для одержання необхідних дозволів і погоджень у державних органах, для здійснення господарської діяльності.

6.2.3. Повідомити Орендаря про всі права третіх осіб на Об’єкт оренди, що передається в оренду.

6.3. Не обмежуючи інших прав за Договором Орендар має право:
6.3.1. самостійно здійснювати господарську діяльність на Об’єкті оренди в межах, встановлених чинним законодавством України та цим Договором;

6.3.2. користуватись системами (мережами) комунікацій, що знаходяться на Об’єкті оренди відповідно до їх призначення;

6.3.3. за письмовим погодженням Орендодавця встановлювати охоронно-сигналізаційне обладнання для охорони та збереження власного майна, що знаходиться у Об’єкті оренди;

6.3.4. вказувати своє місцезнаходження в Об’єкті оренди шляхом розміщення вивісок, рекламних стендів при вході до Об’єкта оренди. Орендар самостійно і за власний рахунок одержує всі необхідні дозволи на розміщення вивісок, рекламних стендів.

6.3.5. За письмовою згодою Орендодавця передавати Об’єкт оренди в користування (в суборенду) третій особі.

6.4. Не виключаючи інших зобов’язань за Договором Орендар зобов’язаний:
6.4.1. прийняти у Орендодавця Об’єкт оренди в термін, зазначений у п.3.2. цього  Договору;

6.4.2. використовувати Об’єкт оренди відповідно зі Статтею 5 та умовами  цього Договору;

6.4.3. нести повну матеріальну відповідальність за збереження обладнання, інвентарю та комунікацій (в тому числі систем постачання енергії, гарячої  води, водопостачання та водовідведення, електропостачання та ін.), що встановлені  на Об’єкті оренди;

6.4.4. утримувати та експлуатувати Об’єкт оренди та розміщене в ньому устаткування та обладнання відповідно до встановлених технічних правил, правил санітарної і протипожежної безпеки, що діють на території України у відношенні аналогічного роду і призначення будинків і приміщень;

6.4.5. забезпечувати збереження Об’єкта оренди, дотримуватись відповідних правил експлуатації, запобігати його пошкодженню і псуванню. Перелік майна, визначається сторонами у акті прийому-передачі.

6.4.6. залученими силами підтримувати Будинок в стані, відповідному до правил пожежної безпеки, санітарних норм, правил охорони праці, що діють на території України у відношенні до аналогічного роду і призначення будинків та приміщень;

6.4.7. погодженими Орендодавцем організаціями забезпечувати та підтримувати належний рівень функціонування всіх структурних елементів та централізованих інженерних мереж Будинку (водопостачання, каналізації, електропостачання, системи опалення). 

6.4.8. завчасно  подати Орендодавцю письмову заяву про  проведення поточного  ремонту. У заяві викладається обґрунтування необхідності здійснення  таких робіт та їх передбачуваний перелік і специфікація;

6.4.9. погодженими Орендодавцем організаціями здійснювати заміну внутрішнього сантехнічного та електрообладнання, що знаходиться на Об‘єкті оренди;

6.4.10. виконувати правила пожежної безпеки та нести відповідальність за їх порушення. Забезпечувати додержання протипожежних вимог стандартів, норм, правил, а також виконання вимог приписів і постанов органів державного пожежного нагляду. Не допускати використання засобів протипожежного захисту і зв’язку, пожежної техніки, обладнання та інвентарю не за призначенням;

6.4.11. нести повну матеріальну відповідальність за збитки, заподіяні Об’єкту оренди та обладнання що в ньому знаходиться з власної вини;

6.4.12. своєчасно і в повному обсязі сплачувати Орендодавцю Орендну плату та здійснювати інші платежі, передбачені цим  Договором;

6.4.13. в день закінчення Строку оренди або його дострокового розірвання за Актом прийому - передачі Об‘єкта оренди  повернути Об‘єкт оренди Орендодавцю у стані, відповідно до п. 7.3 цього Договору;

6.4.14. забезпечувати у супроводі своїх представників безперешкодний  доступ до Об’єкту оренди представникам Орендодавця, за умови попередження Орендодавцем, а також надавати можливість безперешкодного доступу до Об’єкту оренди працівникам експлуатаційних служб державних, комунальних підприємств для проведення ремонтних робіт  та усунення наслідків аварій;

6.4.15. у випадках, передбачених чинним законодавством України, самостійно та за власний рахунок отримати всі необхідні дозволи з Управління пожежної безпеки та санітарно-епідеміологічної служби, необхідні для використання Об‘єкту оренди за цільовим  призначенням згідно Договору.

Стаття 7. Відновлення Об’єкту оренди та порядок його повернення Орендодавцю
7.1. Капітальний ремонт Будинку, в якому знаходиться Об‘єкт оренди, здійснює Орендодавець за власний рахунок. Про намір проведення капітального ремонту Орендодавець повідомляє Орендаря за 2 (два) календарні місяці до запланованої дати початку робіт, за винятком випадків невідкладної необхідності.

7.2. Поточний ремонт Об‘єкта оренди здійснюється Орендарем за власний рахунок силами організацій погодженими Орендодавцем. Орендар не має права здійснювати будь-які капітальні або істотні зміни, перепланування Об‘єкта оренди та інші поліпшення без попередньої письмової згоди Орендодавця.

7.3.  Повернення Об‘єкта оренди після закінчення строку оренди або у зв’язку з достроковим припиненням (розірванням) Договору оформлюється Актом прийому – передачі Об‘єкта оренди, що складається та підписується представниками Сторін, в день закінчення строку оренди або в день дострокового припинення Договору, за умови виконання Орендарем умов цього пункту щодо стану Об‘єкта оренди.

Об’єкт оренди та розміщене в ньому устаткування та обладнання повинені бути повернені Орендодавцю з урахуванням природного зносу, при цьому Сторони погоджуються та виходять з того, що документом, який підтверджує первинний стан Об‘єкта оренди, є відповідний Акт прийому-передачі Об‘єкта оренди. 

Об‘єкт оренди вважається фактично переданим (повернутим) Орендодавцю з моменту підписання Акту прийому-передачі Об’єкту оренди. В будь-якому випадку, дата складеного та підписаного Сторонами Акту прийому-передачі Об’єкту оренди вважається останнім днем оренди.

7.4. В разі прострочення підписання Акту прийому-передачі Об’єкту оренди з вини Орендаря, нарахування Орендної плати та інших платежів, передбачених Договором, здійснюється до моменту підписання такого Акту.

7.5. Орендар зобов’язується передати (повернути) Орендодавцю Об‘єкт оренди в стані, придатному до використання за призначенням.

7.6. У випадку самовільного звільнення Орендарем Об’єкту оренди без узгодження з Орендодавцем або відмови Орендаря підписати Акт прийому-передачі Об‘єкта оренди факт самовільного звільнення Об’єкту оренди підтверджується Актом про звільнення Об’єкту оренди, складеним комісією у складі представників Орендодавця, та охороної організації.

7.7. У випадку, якщо Сторони дійшли згоди щодо проведення поліпшень Об’єкта оренди, то порядок проведення і компенсаційні витрати визначаються в окремій угоді, виконаній у письмовій формі.

7.8. Усі невід’ємні поліпшення, зроблені Орендарем у Об’єкті оренди, залишаються у власності Орендодавця та не підлягають компенсації.

Стаття 8. Відповідальність Сторін
8.1. За невиконання чи неналежне виконання зобов’язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України, з урахуванням особливостей, встановлених цим Договором.

8.2. Збитки, понесені внаслідок невиконання або неналежного виконання своїх обов’язків за договором, відшкодовуються винною Стороною в повному обсязі понад суми штрафних санкцій.

8.3. Якщо Орендар допустить погіршення стану Об’єкту оренди (в т.ч. обладнання та устаткування, яке встановлено на Об‘єкті оренди) або його загибель, він зобов’язується відшкодувати Орендодавцеві збитки або самостійно за власний рахунок відновити його.

Факт погіршення або загибель обладнання та устаткування, тощо підтверджується рішенням комісії, яка складається з рівної кількості представників Сторін та, на вимогу однієї із Сторін, незалежних експертів.

8.4.  Якщо Орендар без згоди Орендодавця зробив поліпшення, які не можна відокремити без шкоди для Об’єкту оренди, він не має права на відшкодування їх вартості.

У випадку встановлення факту здійснення перепланування, без дозволу Орендодавця та відповідних державних органів, Орендар сплачує Орендодавцю штраф у розмірі місячної орендної плати за цим Договором та протягом 5 (п‘яти) календарних днів з моменту отримання письмової вимоги Орендодавця проводить Об‘єкт оренди у первісний стан.

8.5. Орендодавець не несе відповідальності за можливі перепади напруги електроенергії, одержаної від мереж АЕК «Херсонобленерго» (частота струму, перерви та оперативні переключення, зниження та перебої напруги та інших показників якості електроенергії) та за перебої в водопостачанні та теплопостачанні, що виникають не з його власної вини, за будь-які збитки, що прямо або опосередковано випливають з таких відключень чи перебоїв у наданні послуг, що мали місце внаслідок будь-яких незалежних від Орендодавця причин. Незважаючи на вищезазначене, Орендодавець зобов’язаний докласти максимум зусиль для уникнення вищезазначених проблем та для їх якнайшвидшого вирішення та усунення.

8.6. Сплата штрафу, пені чи неустойки не звільняє винну Сторону від виконання нею своїх обов’язків та умов Договору.

Стаття 9. Конфіденційність
9.1. Кожна Сторона Договору буде зберігати сувору конфіденційність по відношенню отриманої від іншої Сторони комерційної, фінансової, бухгалтерської, технічної та іншої інформації і буде використовувати всі можливі шляхи, для того, щоб захистити таку інформацію від розголошення.

9.2. Передача інформації третім особам, публікація або інше розповсюдження інформації, в тому числі протягом 2 (двох) років після закінчення дії Договору, можлива лише за взаємною згодою Сторін, оформленою письмово, незалежно від підстав припинення дії Договору, або у випадках, коли обов’язкове розголошення такої інформації встановлено чинним законодавством.

9.3. До конфіденційної інформації належить будь-яка інформація, яка:

· при повідомленні Стороні була явно охарактеризована як  конфіденційна;

· не є загальнодоступною;

· представляє комерційний інтерес або дає конкурентні переваги, в тому числі, інформацію щодо ціни, строку оренди, умови розірвання Договору, відповідальності тощо.

9.4. Сторона повинна використовувати будь-яку конфіденційну інформацію, яка їй буде надана тільки з метою реалізації своїх обов`язків за Договором та гарантує, що її підрозділи, посадові особи, співробітники, не будуть розголошувати та не будуть використовувати ніяку інформацію окрім тієї, на яку отримано письмовий дозвіл іншої Сторони.

9.5. Не є конфіденційною інформацією інформація, яка:

· опублікована у відкритих засобах друку або є у доступних джерелах  інформації;

· на момент укладання Договору була відома Стороні;

· легально отримана від третьої сторони без порушень Договору;

· незалежно розроблена Стороною за умови, що особа або особи, які її  розробили, не мали доступу до конфіденційної інформації;

· має письмовий дозвіл іншої Сторони до розголошення;

· розкрита державі або державному органу на вимогу такого органу або  у разі, коли її розкриття вимагає Закон.

9.6. Доступ до конфіденційної інформації повинен бути обмежений колом посадових осіб, службовців, співробітників Сторони, яким необхідний доступ до такої інформації з метою, викладеною вище.

Стаття 10. Строк дії Договору та умови його дострокового розірвання та припинення
10.1. Строк дії Договору: з дати підписання Акту прийому-передачі Об’єкту оренди в оренду, що є невід’ємним додатком цього договору, до 01.10.2021 року.

10.2. Договір може бути достроково розірваний на вимогу Орендодавця, якщо останній письмово попередив про це іншу Сторону (Орендаря) за 2 (два) календарних місяця до дати запланованого припинення строку дії Договору або у випадку:

· використання Об’єкта оренди не за призначенням, та при невиконанні вимог п.5.1 за умови, що Орендарю було надано 10-денний строк на усунення виявлених порушень, при цьому подібне рішення  Орендодавця набирає чинності через 5 (п’ять) календарних днів з моменту письмового  повідомлення Орендаря;

· істотного погіршення стану Об‘єкта оренди з вини Орендаря, в такому випадку Орендодавець письмово повідомляє Орендаря про погіршення стану Об’єкту оренди протягом 5 календарних днів з дня виявлення такого погіршення. Сторони протягом 5 календарних днів з дня отримання Орендарем повідомлення від Орендодавця створюють комісію, яка складається з рівної кількості своїх представників та, на вимогу однієї із Сторін, незалежних експертів. За результатами роботи цієї комісії, яка не може тривати довше 7 (семи) календарних днів з моменту її створення, приймається рішення про наявність істотного погіршення стану Об’єкту оренди порівняно зі станом, в якому його було передано в оренду. За умови встановлення комісією зазначених обставин, Орендодавець має право вимагати розірвання Договору та відшкодування завданих збитків;

· за фактичної відсутності Орендаря на Об’єкті оренди без письмового узгодження цього з Орендодавцем протягом більше, ніж один календарний місяць, та несплати орендної плати та інших платежів, передбачених цим Договором, у той же строк;

· передачі Орендарем Об’єкта оренди в користування (в суборенду) третій особі без письмової згоди Орендодавця.

10.3. Договір може бути достроково розірваний на вимогу Орендаря, на підставі письмового повідомлення не менше ніж за 2 (два) місяці до дати запланованого розірвання.

10.4. Договір може бути достроково припинений з ініціативи Орендаря за умови сплати Орендарем всіх рахунків, актів виконаних робіт виставлених Орендодавцем згідно з умовами передбаченими цим Договором, та всіх платежів відповідно до умов цього Договору. Орендар повідомляє про це іншу Сторону за 2 (два) місяці до дати запланованого припинення строку дії Договору, якщо інше не передбачено цим Договором. Строк оренди може бути скорочений лише за взаємною згодою Сторін за винятком випадків, зазначених у пп.10.2, 10.3 Договору, та з урахуванням інших умов Договору.

10.5. Реорганізація Сторін цього Договору, зміна власника не є підставою для змін умов або розірвання Договору.

10.6. Дія Договору припиняється внаслідок:

· закінчення строку його дії;

· загибелі Об’єкту оренди;

· ліквідації суб’єкта господарювання – Орендаря;

· за погодженням Сторін;

· дострокового розірвання на вимогу однієї зі Сторін.

10.7.  Після закінчення строку дії цього Договору Орендар, який належно виконує свої обов’язки за цим Договором, має переважне право на укладання Договору на новий термін. Умови Договору оренди на новий термін встановлюються за домовленістю Сторін.

10.8.  Не пізніше, ніж за 45 (сорок п’ять) календарних днів до моменту закінчення строку дії цього Договору оренди, Орендодавець надсилає Орендареві письмове повідомлення про закінчення строку дії даного Договору і з зазначенням можливого додаткового строку продовження Договору та істотних його умов.

10.9.  У випадку якщо Орендодавець надіславши Орендареві письмове повідомлення про закінчення строку дії цього Договору не отримує протягом 15 (п’ятнадцяти) робочих днів письмового повідомлення з боку Орендаря про наміри подовжити строк його дії, вважається, що Орендар відмовився від свого переважного права на подовження строку дії Договору оренди.

У цьому випадку Орендар зобов’язується не перешкоджати третім особам (потенційним орендарям), зацікавленим в оренді, в огляді Об’єкту оренди.
Стаття 11. Вирішення спорів
11.1. Всі розбіжності або суперечності та спори, що можуть виникнути під час виконання цього Договору або у зв`язку з ним, будуть по можливості вирішуватися шляхом переговорів між Сторонами.

11.2. Всі спірні питання, розбіжності та протиріччя, що можуть виникнути між Сторонами відносно цього Договору або у зв`язку з ним, а також його порушенням та які не можуть бути вирішені Сторонами шляхом переговорів протягом 30 (тридцяти) календарних днів з дати виникнення, підлягають вирішенню у встановленому законодавством України порядку.

Стаття 12. Форс-мажорні обставини
12.1. Жодна зі Сторін не несе відповідальності за повне або часткове невиконання своїх зобов’язань по Договору, якщо таке невиконання є наслідком обставин непереборної сили – обставин, які не можуть бути передбачені при укладанні Договору і проти виникнення яких вони не можуть прийняти відповідні заходи.

12.2. Сторони домовились, що до таких обставин будуть відноситись:

· стихійні лиха (бурі, циклони, повені, землетруси, пожежі і т.  ін.);

· війна і воєнні дії, введення надзвичайного стану, заколот,  блокада, безчинства, безпорядки та інші протиправні дії;

· зруйнування Будинку внаслідок дії вибухових пристроїв, що  знаходились у землі;

· введення органами державної влади обмежень на здійснення певних видів діяльності;

· прийняття нових законодавчих актів державними органами, що можуть  суттєво вплинути на виконання Сторонами своїх зобов’язань;

· інші обставини непереборної сили, що знаходяться поза межами  контролю Сторін.

12.3. У випадку неможливості виконання зобов’язання внаслідок обставин непереборної сили, строк його виконання відповідно переноситься на період існування таких обставин і їхніх наслідків.

12.4. Початок та закінчення дії форс-мажорних обставин підтверджуються довідками (висновками) Торгово-промислової палати України або іншими уповноваженими законодавством органами.

12.5. У разі виникнення обставин, зазначених в п.12.2. Договору, Сторона, яка потрапила під вплив таких обставин, повинна письмово в 3 (три) денний строк сповістити іншу Сторону.

Таке повідомлення повинно містити детальну інформацію про характер обставин, оцінку наслідків таких обставин, строки можливого призупинення виконання зобов’язань та можливі строки їх відновлення.

12.6. Неповідомлення Сторони або несвоєчасне повідомлення, ненадання довідки згідно п.12.4 Договору позбавляє відповідну Сторону права посилатися в майбутньому на такі обставини.

12.7. У випадку, якщо обставини непереборної сили (форс-мажору) тривають більш одного календарного місяця поспіль, кожна із Сторін має право вимагати розірвання Договору, повідомивши про це іншу Сторону в строк, не менш ніж за 14 (чотирнадцять) календарних днів до моменту розірвання цього Договору. У разі такого дострокового розірвання орендні платежі, витрати по утриманню Об`єкту оренди, інші фінансові зобов’язання, що належать до сплати за цим Договором, вносяться по дату фактичного звільнення та повернення Об`єкту оренди Орендарем Орендодавцю по Акту прийому-передачі (повернення) Об`єкту оренди. Будь-які орендні платежі та витрати по утриманню Об`єкту оренди, які внесені авансом, але ще не нараховані за цим Договором, повертаються Орендарю в тій частині, в якій вони не належать Орендодавцю, після звільнення Об`єкту оренди Орендарем і вивозу з нього усього майна Орендаря.

Стаття 13. Особливі умови
13.1. Сторони розуміють та погоджуються, що їх відносини не регулюються Законом України «Про оренду державного та комунального майна» від 10.04.92р. № 2269-ХХІІ у чинній редакції.

13.2. Договір укладено при повному розумінні Сторонами його предмету та умов. Підписанням цього Договору Сторони засвідчують досягнення згоди з усіх істотних умов відповідно до законодавства України.

13.3. Договір укладено українською мовою у двох автентичних оригінальних примірниках, що мають однакову юридичну силу, по одному примірнику для кожної із Сторін.

13.4. У випадку зміни місцезнаходження, банківських реквізитів або контактних номерів телефонів, Сторони повинні повідомляти одна одну протягом трьох днів з дати таких змін.

13.5. Будь-яка умова Договору може бути змінена лише за взаємною згодою Сторін.

13.6. Зміни та доповнення до цього Договору дійсні тільки у тому випадку, коли вони складені у письмовій формі та підписані Сторонами.

13.7. Прийняття рішення про зміну умов цього Договору, звільнення будь-якої із Сторін від своїх зобов`язань, підписання додаткових угод, повинно здійснюватись уповноваженими представниками Сторін.

13.8. По закінченню строку дії цього Договору всі фінансові вимоги Сторін, що виникли при виконанні даного договору, зберігають силу до повного їх виконання.

13.9. У всьому іншому, що не передбачено даним Договором, застосовується діюче законодавство України.

13.10. Жодна із Сторін не має права передавати будь-яку частку своїх прав та обов`язків третім особам без попередньої письмової згоди іншої Сторони. Для уникнення непорозумінь, положення даного пункту не обмежує право власника на відчуження Будинку та/або Об’єкту оренди чи його передачі в іпотеку.

13.11. Орендодавець є платником податку на прибуток на загальних умовах, передбачених Податковим Кодексом України від 02.12.2010, № 2755-VI.

13.12. Орендар є неприбутковою організацією.

13.13. Якщо будь-яке положення цього Договору є або стає недійсним це не впливає на дійсність Договору в цілому.

13.14. Якщо інше не буде погоджено Сторонами в письмовому виді, Орендар не вправі передавати Об’єкт оренди або право користування Об’єктом оренди повністю або частково будь-яким третім особам (суборенда), включаючи, але не обмежуючись, як внесок у статутний фонд створений з його участю підприємств або організацій, як внесок на підставі договору про співробітництво або про спільну діяльність, як предмет застави на підставі договору застави.

13.15. Сторонами встановлена збільшена тривалість позовної давності по стягненню пені, штрафу та додаткової плати у 3 (три) роки.
Стаття 14. Додатки:

Додаток 1: Акт приймання передачі до договору оренди № ____ нежитлового приміщення;

Додаток 2: План будинку.

Стаття 15. Реквізити та підписи Сторін

	Орендодавець:

Товариство з обмеженою відповідальністю

«КА ПЛЮС»

74900, Херсонська обл., місто Нова Каховка, 

вул. Французька,будинок 10-В

код за ЄДРПОУ 41896736

р/р 26001052224494 в АТ КБ «ПриватБанк»

МФО 352479

Директор _________________/ О.М.Стовбовенко


	Орендар:

Виконавчий комітет

Новокаховської міської ради 

74900, Херсонська обл., місто Нова Каховка,

Проспект Дніпровський, будинок 23

Код за ЄДРПОУ 04059964

р/р 35417040042275
МФО 852010

Міський голова  _____________ / В.І.Коваленко 


Секретар міської ради 
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