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УКРАЇНА

НОВОКАХОВСЬКА МІСЬКА РАДА

ХЕРСОНСЬКОЇ ОБЛАСТІ
30 сесія       7 скликання

Р І Ш Е Н Н Я

від 25.05.2017   №813

Про затвердження Порядку оформлення 

договору сервітуту на право розміщення 

тимчасових споруд

в межах міста Нова Каховка

Для врегулювання питань використання комунальної власності фізичними та юридичними особами для розміщення та функціонування тимчасових споруд, відповідно до статей 98-102 Земельного кодексу України, статті 55-1 Закону України «Про землеустрій», статей 397, 398, 626, 627, 628, 629 Цивільного кодексу України, Законів України “Про основи містобудування”, “Про регулювання містобудівної діяльності”, “Про благоустрій населених пунктів”, “Про систему оподаткування”, статті 26 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, міська рада

ВИРІШИЛА:

1. Затвердити Порядок оформлення договору сервітуту на право розміщення тимчасових споруд в межах міста Нова Каховка (додаток 1).

2. Затвердити форму договору сервітуту на право розміщення тимчасових споруд в межах міста Нова Каховка (додаток 2).
Договори, які було укладено до затвердження Порядку оформлення договору на право розміщення тимчасом споруди в межах міста Нова Каховка,  повинні бути приведені у відповідність до умов даного рішення протягом 6 місяців з моменту прийняття даного рішення. 

3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на першого заступника міського голови Чурсинова Л.Г., та постійну комісію з питань земельних, природних ресурсів та комунальної власності (Хоменко С.В.).

Міський голова







        В.І.Коваленко
Додаток 1
до рішення 30 сесії

міської ради 7-го скликання

від 25.05.2017 року №813
Порядок 

оформлення договору сервітуту на право розміщення тимчасових споруд
в межах міста Нова Каховка
1. Загальні положення

1.1. Порядок оформлення договору сервітуту на право розміщення та тимчасових споруд в межах міста Нова Каховка (далі – Порядок) розроблений на підставі статей 98-102 Земельного кодексу України, статті 55-1 Закону України «Про землеустрій»,   статей 397, 398, 626, 627, 628, 629 Цивільного кодексу України, Законів України “Про основи містобудування”, “Про регулювання містобудівної діяльності”, “Про благоустрій населених пунктів”, “Про систему оподаткування” та інших нормативних актів, визначає єдині умови оформлення договірних відносин щодо використання земельних ділянок (їх частин) міста Нова Каховка, які належать до комунальної власності та на яких розташовані або планується розміщення тимчасових споруд для провадження підприємницької діяльності, а також регулює інші питання, пов’язані із укладанням зазначеного договору.

1.2. Договір сервітуту на право розміщення  тимчасових споруд в межах міста Нова Каховка  оформлюється з метою визначення конкретного місця (земельної ділянки або її частини) розміщення тимчасової споруди (малої архітектурної форми) як елементу благоустрою населеного пункту без права на капітальну забудову в межах допустимих діючим законодавством, а також в допустимих межах визначених Генеральним планом міста Нова Каховка або Комплексною схемою розміщення тимчасових споруд в межах вулиці, мікрорайону (кварталу) міста (у разі наявності). 

1.3. Цей Порядок визначає етапи оформлення Договору сервітуту на право розміщення  тимчасових споруд в межах міста Нова Каховка, порядок справляння плати за використання земельними ресурсами, що належить до комунальної власності, в межах міста на умовах, визначених цим Порядком.

1.4. Дія Порядку поширюється на суб’єктів господарювання та громадян, які виявили намір розмістити тимчасові споруди. 

1.5. Дія цього Порядку не поширюється:

а) на малі архітектурні форми, що розміщуються на землях дорожнього господарства, у тому числі у межах смуги відведення, уздовж автомобільних доріг загального користування, розміщення яких здійснюється відповідно до Закону України “Про автомобільні дороги”, Земельного кодексу України та інших спеціальних нормативних актів;

б) на інші малі архітектурні форми та елементи благоустрою, порядок розміщення (встановлення) яких визначений Законом України “Про благоустрій населених пунктів”, “Про регулювання містобудівної діяльності” та іншими спеціальними нормативними актами.

1.6. У цьому Порядку терміни вживаються в такому значенні:


Пересувна тимчасова споруда – торговельне обладнання, низькотемпературний прилавок, лоток, ємність, торговельний автомат соціально-культурного, побутового, торговельного та іншого призначення для провадження підприємницької діяльності, який не має стаціонарного розміщення та може пересуватися; 

Самовільне розміщення тимчасової споруди – розміщення малої архітектурної форми без розробки паспорту прив’язки тимчасової споруди; 

Стаціонарна тимчасова споруда – тимчасова одноповерхова споруда соціально-культурного, побутового, торговельного та іншого призначення для провадження підприємницької діяльності, що має по зовнішньому контуру площу не більше 30 квадратних метрів, виготовляється з полегшених конструкцій і встановлюється тимчасово без закладення фундаменту; 

Схема прив'язки тимчасової споруди – графічні матеріали, виконані на топографо-геодезичній основі масштабом 1:500 з прив'язкою малої архітектурної форми до місцевості. 

1.7. Інші терміни вживаються в розумінні, визначеними нормативними актами України. 
2. Порядок оформлення договору сервітуту

 на право розміщення тимчасових споруд
в межах міста Нова Каховка

2.1. Оформлення договору сервітуту на право розміщення  тимчасових споруд в межах міста Нова Каховка (далі – Договір),  здійснюється на підставі рішення Новокаховської міської ради.

2.2. Замовник, який має намір встановити тимчасову споруду,  звертається до виконавчого комітету Новокаховської міської ради, із відповідною заявою у довільній формі про можливість розміщення тимчасової споруди, погоджену Управлінням містобудування та архітектури Новокаховської міської ради, щодо можливості укладання Договору, у якій зазначається орієнтовне бажане місце, строк розміщення тимчасової споруди та її призначення та вид (пересувна, стаціонарна, комплекс споруд). 

2.3. До заяви додаються: 

а) підтвердження факту реєстрації в Єдиному державному реєстрі юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців (у разі намірів використання тимчасової споруди для здійснення підприємницької діяльності);

б) копія паспорта (для фізичної особи – підприємця та громадян);

в) графічні матеріали із зазначенням бажаного місця розташування 
тимчасової споруди (надалі ТС) (групи ТС), виконані замовником у довільній формі на топографо-геодезичній основі М 1:500 з прив'язкою до місцевості, де планується розміщення ТС;

в) ескізні пропозиції щодо зовнішнього естетичного вигляду та інженерного забезпечення ТС; 

2.4. В разі подання документів представником до заяви додається  належним чином засвідчена довіреність. 

2.5. Подання документів, визначених пунктом 2.2-2.3. цього Порядку є підставою для внесення пропозиції на розгляд міської ради та прийняття відповідних рішень. При цьому надання дозволу на розробку технічної документації із землеустрою щодо встановлення меж частини земельної ділянки, на яку поширюється право сервітуту (надалі – ТД), здійснюється лише у разі наявності сформованої земельної ділянки щодо якої може бути встановлено право сервітуту. У разі відсутності такого документу дозвіл надається лише після формування такої ділянки шляхом оформлення проекту землеустрою на зазначену ділянку або проведення інвентаризації відповідної території міста, відносно якої планується встановити право сервітуту. Фінансування робіт по формуванню таких ділянок здійснюється за рахунок місцевого бюджету або інших незаборонених законом джерел.


2.6. Зацікавлена особа після отримання рішення міської ради звертається до проектної організації (або відповідного суб’єкту підприємницької діяльності), що має ліцензію на проведення робіт із землеустрою або топографічної геодезії, із заявою щодо оформлення ТД.

2.7. Після виготовлення ТД та її погодження відповідно до умов діючого законодавства, вона  передається до відділу земельних відносин та комунальної власності виконавчого комітету, для внесення пропозиції міській раді щодо затвердження ТД та надання дозволу на укладення Договору та погодження розміщення ТС. 


2.8. Рішення, прийняте міською радою є підставою для укладення Договору.

2.9. Договір за цим Порядком є строковим та платним. Строк дії Договору не повинен перевищувати десять років та може бути продовженим або припиненим тільки за рішенням міської ради. 

3. Укладання договору сервітуту

 на право розміщення тимчасових споруд
в межах міста Нова Каховка

3.1. Договір укладається між Новокаховською міською радою та суб’єктом господарювання або громадянином, за формою визначеною міською радою за домовленістю сторін у відповідності до чинного законодавства. Проект договору обов’язково погоджується юридичним відділом виконавчого комітету.

3.2. Договір від імені міської ради укладає та підписує міський голова. 

3.2.1. В разі відсутності міського голови (відпустка, відрядження, хвороба) право на підписання договору має посадова особа, яка виконує обов’язки міського голови.

3.3. Виготовлення проекту Договору здійснюється відділом земельних відносин та комунальної власності та є безоплатним. Договір реєструється в Державному земельному кадастрі та Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно відповідно до вимог діючого законодавства. 

3.4. Істотними умовами Договору є: 

а) спосіб умов використання земельної ділянки (її частини), де планується розміщення ТС;

б) опис місця розташування із визначенням меж поширення права на землю на плані (схемі) території;

в) обсяг права на використання місця розміщення ТС;

г) строк дії Договору;

ґ) умови продовження терміну та припинення дії;

д) плата за користування місця розміщення ТС. 

4. Плата за договором сервітуту

 на право розміщення тимчасових споруд
в межах міста Нова Каховка

4.1. Користування земельною ділянкою для розміщення ТС є платним. Плата за Договором встановлюється в розмірі орендної плати за землю комунальної власності для відповідної площі, визначеної за оформленою відповідно ТД. 

4.2. Підставою для визначення розміру плати для розміщення ТС відповідно до Договору  є рішення міської ради про встановлення ставок орендної плати на відповідний рік, інформація про нормативну грошову оцінку  земельних ділянок відносно яких встановлено право сервітуту, надана  відділом Держгеокадастру у місті Новій Каховці  за запитом землекористувача.

4.3. Строки внесення плати за користування місця для розміщення ТС визначаються в Договорі.

4.4. Плата зараховується до міського бюджету та сплачується в порядку та в строки, визначені Податковим кодексом України.

5. Заключні положення

5.1. Оформлення Договору не веде до позбавлення власника земель комунальної власності - територіальної громади міста Нова Каховка в особі Новокаховської міської ради, на якій розміщено ТС, прав щодо володіння, користування та розпорядження нею. Також Договір є правовстановлюючим документом на земельну ділянку і визначає порядок та міру використання відповідного місця, де розташована або планується для розташування ТС. 

5.2. Спори, що виникають з питань застосування положень, передбачених цим Порядком, вирішуються за домовленістю сторін або в судовому порядку. 

Секретар міської ради 






     О.В.Лук’яненко

Додаток 2
до рішення 30 сесії

міської ради 7-го скликання

від 25.05.2017 року №813
ДОГОВІР СЕРВІТУТУ

на право розміщення тимчасових споруд 

         м. Нова Каховка 







«____»                   20     р.

„Землевласник”  Новокаховська міська рада в особі міського голови Коваленка Володимира Івановича, що діє на підставі Закону України ”Про місцеве самоврядування в Україні”, з одного боку, та „Сервітуарій” (назва суб’єкту підприємницької діяльності, П.І.Б. фізичної особи – підприємця, громадянина)  з другого, уклали цей договір про нижченаведене:

1. Предмет Договору

1.1. Договір оформлюється відповідно до рішення  __ сесії міської ради __-го скликання від _________ року №____ (назва рішення) відносно земельної ділянки площею ______ га, кадастровий номер 6510700000:___:____:_____, що належить до комунальної власності та розташована за адресою:                         , у м. Нова Каховка  Херсонської області,  для розміщення та обслуговування (назва та вид тимчасової споруди) згідно плану обмежень. Площа земельної ділянки на яку встановлюється сервітут становить ________га.
Нормативна грошова оцінка земельної ділянки, на якій планується розмістити тимчасову споруду становить                  _______грн. /кв. м  станом на ___________20___року, відповідно до витягу про нормативну грошову оцінку від_________№______.
2. Термін дії договору

2.1.  Договір оформлюється терміном на _____ (термін прописом) роки до            20    року, 
2.2. По закінченню терміну даного Договору його дію може бути продовжено за домовленістю сторін, про що Сервітуарій не пізніше як за два місяці до закінчення його терміну повідомляє Власника в письмовій формі. Продовження терміну договору оформляється шляхом укладання нового договору.
3. Розрахунки по договору

3.1. Плата по договору вноситься користувачем і розраховується у розмірі  ____ %   від нормативної грошової оцінки землі (згідно рішення ___-ї сесії Новокаховської міської ради __-го скликання від _____20___ року №____ (назва рішення)  в сумі ________ грн. (сума прописом) на  рік).                                                    
3.2. Плата по договору  вноситься користувачем у такі строки: щомісячно у розмірі 1/12 частини річної плати, на   р/р № _______________ Банк ГУКСУ в Херсонській області, МФО № 852010 код 38053504, ККД _________  одержувач Новокаховський міський бюджет, протягом 30 календарних днів, наступних за останнім календарним днем звітного (податкового) місяця. У разі зміни рахунку місцевого бюджету власник у 10 денний термін повідомляє користувачу нові реквізити. 

Обчислення розміру плати за користування земельною ділянкою здійснюється з урахуванням коефіцієнтів індексації, визначених законодавством.
3.3. Розмір плати за договором сервітуту переглядається раз у рік на початку фінансового року.
4. Права та обов’язки сторін

4.1. Землевласник, має право:

• вимагати своєчасного внесення плати;

• відвідувати земельну ділянку(її частину) відносно якої встановлено право сервітуту з метою контролю за використанням;

• вимагати відшкодування збитків, у розмірі їх фактичної вартості.

зобов'язаний:

• не перешкоджати використанню земельної ділянки, що відноситься до комунальної власності, в межах визначених технічною документацією, відповідно до кадастрового плану;

• не втручатися у господарську діяльність користувача.
4.2. Сервітуарій має право:

• приступати до використання земельної ділянки (її частини) після реєстрації цього договору;

• вимагати усунення перешкод, які виникають при використанні земельної ділянки, відповідно якої оформлено Договір;

• користуватися на умовах платності та у відповідності з діючим порядком інженерними комунікаціями Власника.

зобов'язаний:

• своєчасно вносити плату за користування землею;

• належно використовувати територію міста відповідно до цільового призначення;

• не чинити дій, що можуть привести до погіршення якісних характеристик та екологічного стану території;

• дотримуватися умов, встановлених цим Договором;

• не передавати будь-яким способом земельну ділянку(її частину)  іншим фізичним і юридичним особам;

• відшкодувати Землевласнику збитки в зв'язку з погіршенням якості земель на зазначеній території в результаті своєї господарської діяльності;

• після закінчення терміну договору припинити використання і повернути земельну ділянку в попередньому стані;

• гарантувати, що виконавчі державні органи та органи місцевого самоврядування, санітарні, протипожежні, землевпорядні органи, а також органи екологічної безпеки та архітектури не будуть обмежуватись стосовно доступу до земельної ділянки для виконання їх обов'язків в межах їх повноважень;

• брати пайову участь в утриманні об’єкту благоустрою після розміщення тимчасової споруди.

4.3. Сторони зобов'язані дотримуватися правил добросусідства.

4.4. Використання земельної ділянки здійснюється способом найменш обтяжливим для власника..

4.5. Земельна ділянка(її частина) не може бути предметом купівлі-продажу, застави та не може передаватися будь-яким способом користувачем іншим фізичним та юридичним особам.

4.6. Договір не позбавляє Землевласника прав володіння землею, користування та розпорядження нею.

5. Умови зміни, припинення і розірвання договору 

5.1. Зміна умов договору, його дострокове розірвання можливі за взаємною згодою сторін. Зміна умов договору і дострокове розірвання оформляється додатковою угодою до цього договору. У разі недосягнення згоди щодо змін умов договору чи його розірвання спір вирішується у судовому порядку. Дострокове розірвання договору має здійснюватись за умови письмового попередження іншої сторони за  два місяці до закінчення терміну дії договору.

5.2. Договір підлягає припиненню за умов і в порядку, передбачених статтею 102 Земельного кодексу України та статтею 651 Цивільного кодексу України.

5.3. Договір втрачає чинність в разі закінчення терміну його дії.

6. Відповідальність сторін, порядок, вирішення спорів

6.1. За порушення умов Договору сторони несуть відповідальність згідно чинного законодавства України.

6.2. У разі несвоєчасного внесення плати , відповідно до договору, сплачує пеню у розмірі 120% річних облікової ставки НБУ, діючої на день виникнення боргу, за кожен день прострочення оплати.

6.3. Спори, що виникають у зв'язку з встановленням сервітуту, вирішуються у судовому порядку.

7.Форс-мажор 

7.1. Сторони звільняються від відповідальності за часткове або повне невиконання зобов'язань по даному договору, якщо це невиконання з'явилося наслідком обставин непереборної сили, що виникли після укладення договору, в результаті подій надзвичайного характеру, які сторона не могла ані передбачати, ані подолати розумними заходами (форс-мажор).

7.2. Ризик випадкової загибелі земельної ділянки, щодо якої встановлюється Договір, несе користувач.

7.3. У разі знищення або пошкодження земельної ділянки, щодо якої оформлюється Договір, в результаті недбалого, безвідповідального ставлення, відшкодування провадиться стороною, з вини якої це сталося.

8. Заключні положення  

8.1. Цей договір набирає чинності після його підписання сторонами та реєстрації його відповідно до вимог діючого законодавства.
8.2. Цей договір укладено у трьох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з них знаходиться у землевласника, другий – у сервітуарія, третій – в органі, що здійснює його реєстрацію в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.

8.3. Невід'ємною частиною цього договору є план обмежень сервітутного користування земельної ділянки та нормативна грошова оцінка земельної ділянки.
Реквізити сторін

	Власник
	Сервітуарій

	Новокаховська міська рада Херсонська область
	Назва СПД або П.І.Б.

	 Міський голова
	

	
	Юридична адреса або місце проживання 

	 м. Нова Каховка, пр. Дніпровський, 23
	ідентифікаційний код 


Підписи сторін

	Землевласник
	Сервітуарій


МП       ___________________________

                            _______________
Погоджено в юридичному відділі виконавчого комітету Новокаховської міської ради 

«_____»_______________20___ року  начальник юридичного відділу ______________________ 

Договір зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно за №___________________________ «_____»___________________20___ року  
Секретар міської ради 
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