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НОВОКАХОВСЬКА МІСЬКА РАДА 

ХЕРСОНСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

Р І Ш Е Н Н Я 

від   « ____ » 27.11.2018   20 ____  р.   № 422                                                                                 _____

м.Нова Каховка 

Про звіт відділу земельних відносин 

та комунальної власності виконкому 

щодо стану оренди комунального майна, 

наданого в оренду виконкомом  
за 9 місяців  2018 року
  Заслухавши інформацію начальника відділу земельних відносин та комунальної власності виконкому Ковальчук Т.А. щодо стану оренди комунального майна, наданого в оренду виконкомом, виконавчий комітет Новокаховської міської ради відзначає цілеспрямовану систематичну роботу відділу по виконанню повноважень орендодавця комунального майна.
Відділом ведеться електронний та документальний облік об'єктів оренди, контролюється ефективність використання орендованих приміщень та виконання договірних відносин, своєчасно готуються документи щодо оренди, виконуються планові показники  надходжень до міського бюджету від оренди комунального майна, налагоджена робота з боржниками орендної плати.

Разом з тим потрібні додаткові  заходи щодо вдосконалення роботи з ефективного використання і збереження комунального майна, посилення претензійно-правової роботи та роботи із страхування орендованих об'єктів. 

Керуючись статтею 29 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", виконавчий комітет міської ради
ВИРІШИВ:

Інформацію відділу земельних відносин та комунальної власності виконавчого комітету щодо стану оренди комунального  майна, наданого в оренду виконкомом за 9 місяців 2018 року, прийняти до відома (додається).
Міський голова


                  
          


      В.І.Коваленко


                               
Інформація

про стан оренди  об’єктів міської

 комунальної власності, наданих в оренду виконкомом
за 9 місяців 2018 року
Відділ земельних відносин і комунальної власності, створений за рішенням міської ради від 30.12.2013 №1419, здійснює повноваження щодо управління нерухомим майном, що перебуває у комунальній власності на території міста Нова Каховка, в тому числі повноваження орендодавця комунального майна.

В своїй діяльності відділ керується Законами України "Про оренду державного та комунального майна", "Про місцеве самоврядування в Україні", Положенням про оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Нова Каховка, Методикою розрахунку і порядком використання плати за оренду комунального майна міста, затвердженими відповідними рішеннями міської ради, іншими нормативно-правовими актами з питань оренди, які встановлюють процедуру передачі комунального майна в оренду і користування, яка наглядно відображена в наступній схемі:

	Алгоритм отримання комунального майна в оренду

	

	1. Подача заявником  пакету документів
	2. Здійснення незалежної оцінки вартості об’єкта оренди
	3. Інформація в ЗМІ, на офіційному сайті міста про наміри оренди
	

	4. Проведення конкурсу у разі подання двох і більше заяв
	5. Підготовка розпорядчих документів
	6. Укладання договору оренди, передача об’єкта
	


У разі укладання договору до 3-х років процедура триває два-три місяці, у разі укладання довгострокового нотаріального договору - до півроку.
Дані з орендних відносин, що відображені нижче в таблиці, не є постійними, тому що протягом року укладаються нові договори, поновлюються ті, строк яких закінчився, переукладаються на довгостроковій основі  та припиняються достроково за домовленістю сторін або у зв’язку з закінченням терміну дії, у разі приватизації. Тому розбіжності на початок року і за 9 місяців здаються незначними. Але за цифрами стоїть повсякденна і кропітка робота посадових осіб - головного спеціаліста відділу Сухарева О.В. і спеціаліста відділу Мацак Л.А., які не тільки здійснюють повноваження щодо укладання договорів виконкомом, але і повноваження щодо укладання договорів комунальними підприємствами, установами і організаціями.
За електронним та документальним реєстрами Відділу виконавчим комітетом Новокаховської міської ради укладено і діють:  
	
	Станом на 01.01.2018
	Станом на 01.10.2018

	Кількість діючих договорів оренди і користування по місту,
в тому числі з виконкомом
	176

79
	179

79

	Загальна площа нежитлових і виробничих приміщень, наданих в оренду і користування по місту
(тис. кв.м)
	65,6
	66,6

	Загальна площа,  надана в оренду і користування виконкомом
(тис. кв.м)
	53,5
	54,5

	% від загальної по місту
	81,7
	81,9

	Кількість, наданих в оренду цілісних майнових комплексів:
· ТОВ "Стоматологічна 

поліклініка"

· ТОВ "Новокаховська міська

друкарня"  
	2
910,4 м2
950,2 м2
	2
910,4 м2
950,2 м2

	Заплановані надходження в 2017, 2018 роках в міський бюджет  (тис. грн.)
	1784,6
	1957,0

	Фактичні надходження орендної плати до міського бюджету в 2017, 2018 роках (тис. грн.) 
	1979,5 (110,9%)
	2668,9

	Середня орендна плата 1 кв.м
  повних платників з ПДВ
	20,52 грн.
	19,55 грн.

	Проведено конкурсів оренди
	-
	-

	Підготовлено розпорядчих документів з питань орендних відносин 
	в 2017  - 85
	за 9 міс. 2018 - 60 


Станом на 01.10.2018 року відділом контролюються 79 договорів оренди і користування з 70 суб'єктами господарювання, що були укладені виконкомом.
Тридцять три суб'єкта є повними платниками орендної плати, які  орендують 47723,5 м2, в тому числі 2 орендаря цілісних майнових комплексів - ТОВ "Стоматологічна поліклініка" і ТОВ "Новокаховська міська друкарня", відповідно 910,4 м2 і 950,2 м2.

Двадцять один суб'єкт за 27 договорами оренди є бюджетними установами і організаціями, які за 1 гривню в рік орендують 3470,4 м2 площ, а саме: 
	Орендар
	Найменування об’єкта,

загальна площа, адреса
	Цільове

використання

	1. Головне управління юстиції у Херсонській області
	Вбудоване приміщення площею 468,5 м2 по вул. М.Букіна,6
	Відділ державної виконавчої служби

	
	Вбудоване приміщення площею 

102,2 м2 по вул. Французька,5
	Розміщення нотаріальної контори

	2. Управління захисту економіки в Херсонській області
	Вбудоване приміщення площею 107,1 м2 по вул. Дружби,5
	Відділення управління

	3. УПСЗН
	Частина нежитлової будівлі площею 17,95 м2 по просп. Дніпровський,21-а
	Гараж

	4. КП "Редакція газети "Нова Каховка"
	Частина нежитлової будівлі площею 17,95 м2 по просп. Дніпровський,21-а
	Гараж

	
	Приміщення площею 171,2 м2 

в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення редакції

	5. Державний архів в

Херсонській області
	Приміщення площею 11,5 м2 

в будівлі по вул. Горького,11-а 
	Зберігання виборчої документації

	6. Фінансове управління
	Приміщення площею 246,7м2
в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення ФУ

	7. Управління Державного казначейства у місті Нова Каховка
	Приміщення площею 278,6 м2
в адмін. будівлі виконкому
	Розміщення управління

	8. Відділ реєстрації НК міської ради
	Приміщення площею 166,2 м2 в адмін. будівлі виконкому
	Розміщення спеціалістів

	9. Відділ Держгеокадастру у місті Новій Каховці
	Приміщення площею 73,6 м2
в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення відділу

	10. Управління містобудування та архітектури
	Приміщення площею 84,0 м2

в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення управління

	11. Відділ Державного архітектурно-будівельного контролю
	Приміщення площею 90,1 м2

в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення 

відділу


	12. Державна  установа
«Центр пробації»
	Приміщення площею 98,15 м2 

по вул. Новоселівська,5
	Новокаховський підрозділ 

	13. Центр соціальних служб для дітей, сім’ї та молоді
	Приміщення площею 58,85 м2 по вул. Новоселівська,5
	Розміщення центру

	14. Відділ у справах сім’ї, молоді, фізкультури та спорту 
	Приміщення площею 66,3 м2

в адмін. будівлі виконкому
	Розміщення спеціалістів

	15. Головне управління статистики у Херсонській області
	Частина нежитлової будівлі на 2-му поверсі площею 119,2 м2 по 

вул. Історична,13
	Управління статистики в м.Нова Каховка

	16. Квартирно-експлуатаційний відділ м. Херсона
	Частина нежитлової будівлі на 2-му поверсі площею 112,2 м2 

по вул. Затишна,7/3
	Відділення військової служби правопорядку

	17. КЗ  "Новокаховський обласний дитячий кардіоревматологічний санаторій "Дружба" 
	Частина будівлі площею 274,3 м2

по вул. Затишна,8
	Розміщення санаторію

	18. Каховський місцевий центр з надання безоплатної вторинної правової допомоги
	Вбудоване приміщення площею 

69,1 м2 по вул. Французька,5
	Розміщення бюро правової допомоги

	19. Військкомат
   
	Частина нежитлової будівлі на 2-му поверсі площею 41,8 м2 

по вул. Затишна,7/3
	Штаб батальйону територіальної оборони

	
	Нежитлова будівля площею 450,6 м2 по вул. Героїв України,8
	За цільовим призначенням

	20. Головне управління

Держпродспоживслужби в Херсонській області
	Частина будівлі на 3 поверсі площею 16,4 м2 по 

вул. Першотравнева,24-а
	Розміщення головного спеціаліста

	21. УДППЗ "Укрпошта"
	Вбудоване приміщення площею 112,3 м2 по вул. Горького,38-д
	Поштові відділення

	
	Приміщення площею 80,1 м2 на 

1-му поверсі будівлі гуртожитку по вул. Дружби,49
	

	
	Приміщення площею 69,7 м2

по пров. Тихий,28
	

	
	Приміщення площею 65,8 м2
по вул. Таврійська,8
	


Дев'ятнадцять  об'єктів нерухомого комунального  майна загальною площею   3392,5 м2 надані в безоплатне користування 16-ти суб’єктам господарювання, а саме: 
	Користувач
	Найменування об’єкта, загальна площа, адреса
	Цільове використання

	1.  КП "ЦМА Новокаховської міської ради"
	1. Нежиле приміщення  на 1-му поверсі площею 245,4 м2 по вул. Дружби,11

2. Нежиле підвальне приміщення площею 117,1 м2 по вул. Дружби,11
	Аптека


	2.  Спілка ветеранів і
інвалідів війни
	Нежиле приміщення площею
84,3 м2 по вул. Дружби,13
	Правління організації

	3.  Спілка ветеранів Афганістану
	Нежиле приміщення  площею 15,2 м2 по вул. Дружби,13
	Правління організації

	4.  Всеукраїнська громадська організація інвалідів "Союз Чорнобиль України"
	Частина нежитлової будівлі площею 19,3 м2 по вул. Історична,13
	Новокаховський міський осередок

	5.  ГО ветеранів ВДВ

"Ніхто крім нас"
	Нежитлове підвальне приміщення площею 112,3 м2 по вул. Соборна,20
	Розміщення ГО

	6. ОСББ "КомфортМЖК"
	Нежитлове підвальне приміщення 71,7 кв.м по вул.Сбоборна, 53
	

	7.  Управління з питань
НС та ЦЗН
	Частина нежитлової будівлі площею 175,7 м2 по вул. Затишна,8
	За цільовим призначенням

	8.  КП "Агенція регіонального розвитку"
	Приміщення площею 66,0 м2 
в адмін. будівлі виконкому
	Офіс підприємства

	9.  КП "Міський водоканал"
	Приміщення площею 20,7 м2 по

вул. Дружби,33
	Абонентська служба

	10.  НК міська радіоорганізація
	Приміщення площею 66,2 м2 
в адмін. будівлі виконкому
	Офіс підприємства

	11.  Відділ культури і туризму
	Приміщення на 1 поверсі будівлі гуртожитку площею 161,9 м2  по
вул. Таврійська,8
	Розміщення бібліотеки

	12.  Відділ приватизації житла
	Приміщення площею 19,1 м2

в адмін. будівлі виконкому
	Розміщення спеціалістів

	13. ПАТ "Дім марочних коньяків "Таврія"
	Приміщення на 1 поверсі будівлі гуртожитку площею 481,4 м2  по
вул. Таврійська,8
	Народний музей "Таврія" та господарський блок

	14. Приладобудівний технікум
	Частина будівлі гуртожитку площею 1669,2 м2 по вул. Свєтлова,2
	Студентський

гуртожиток

	15.ОСББ "ОСББ Букіна 16 НК"
	Нежитлове цокольне приміщення площею 17,2 м2  по вул. М.Букіна,16
	Офіс ОСББ

	16. ТОВ "ХХI сторіччя -Херсонсервіс"
	Нежитлове приміщення площею 

37,3 м2 по вул. Затишна,42/75
	Диспетчерський пункт

	
	Нежитлове приміщення площею 

53,8 м2 по вул. Першотравнева,33/72
	Диспетчерський пункт

	
	Нежитлове приміщення площею 

30,4 м2 по вул. Свєтлова,9/199
	Диспетчерський пункт


Протягом 9 місяців 2018 року у відповідності до вимог чинного законодавства виконавчим комітетом було укладено і поновлено 17 договорів оренди і користування об’єктами комунального майна, в тому числі один довгостроковий нотаріально завірений договір оренди  терміном на 10 років з ТОВ «Теплоінвест-Херсон» на будівлю котельні по вул. Корсунська,3-б.
В зв’язку з відмовою від оренди за домовленістю сторін були достроково припинені договори  з  КП "Каховське БТІ"  і ФОП Кобець С.С.  

Нажаль за останні роки склалася тенденція збільшення суб’єктів господарювання, які отримують комунальні площі на пільгових умовах - в оренду за 1 гривню в рік  (бюджетні організації ) і в безоплатне користування (громадські організації). Із 79 укладених договорів оренди і користування комунальним майном 46 – пільгові на площу 6862,9 кв.м або 12,6% від загальної площі.  

Одним із завдань відділу є контроль за ефективним використанням і збереженням комунального  майна, дотриманням орендарями своїх обов’язків. Перевірки, проведені протягом 2018 року, показали, що із 79 об'єктів,  що надані виконкомом в оренду і користування, 74 використовуються за призначенням згідно з умовами договорів.

Не використовуються за призначенням 5 об'єктів:
· нежитлова будівля в парковій зоні по пр. Дніпровський, буд.28-л (орендар -  Управління Новокаховської єпархії УПЦ). Отримавши в вересні 2010 року  містобудівні умови,  орендар досі не виконав проект реконструкції під православну каплицю; 
· нежитлова будівля по просп. Перемоги, буд.36-в (орендар – ФОП Кулик В.В.,отримав дозвіл на проведення ремонтних робіт;)
· частина будівлі по вул. Горького, буд.38-г (орендар – ФОП Бертова Т.П., отримала дозвіл на проведення ремонтних робіт);

· нежитлова будівля по вул. Першотравнева, буд.39-в (орендар – ТОВ "Ротор НК", об’єкт внесений до міської програми приватизації);
· нежитлове приміщення по вул. Дружби,49 (орендар – УДППЗ "Укрпошта"). Не можуть вирішити кадрове питання.

Однак, орендна плата від зазначених суб’єктів надходить  своєчасно і в повному обсязі. 

Більшість орендарів дотримуються своїх зобов’язань щодо утримання і  збереження орендованих об’єктів, своєчасно проводять за власні кошти їх  ремонти. 
Нажаль за весь час оренди занедбаний вид має приміщення, яке орендує ПАТ "Державний ощадний банк України" (вул. Історична, буд.30).  Неодноразово виконавчий комітет звертав увагу керівництва банку на невиконання зобов'язань орендаря в частині утримання приміщення в належному стані. Проведення поточного ремонту заплановано згідно договору оренди   в 2018  році, але до цього часу ремонт не розпочався.
Станом на 01.10.2018 року вільними по місту залишаються приміщення загальною площею 8665,5 м2 (разом з ПРУ), в тому числі 4781,2 м2 (разом з ПРУ), або 55,2% - підвальні приміщення. 

	№

з/п
	Назва об’єкту,

його адреса
	Загальна площа, м2
	Балансоутримувач

	1.
	Нежитлове підвальне приміщення

по вул. М.Букіна, 68
	47,7
	Виконком

	2.
	Нежитлове підвальне приміщення

по вул. Горького,18 прим.101
	79,0
	Виконком

	3.
	Нежитлові підвальні приміщення по
вул. Горького,44
	 256,2
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	4.
	Підвальні приміщення по
вул. Дружби, 47 
	183,6
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	5.
	Підвальне приміщення по
просп. Дніпровський, 25
	150,5
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	6.
	Нежитлова будівля по
просп. Дніпровський, 28-д
	16,6
	Виконком

	7.
	Підвальне приміщення по
просп. Дніпровський, 291
	78,9
	КП "Основа"

	8.
	Нежитлова будівля по
вул. Героїв України, 33-г
	1303,8+

658,9 підвальні
	Виконком

	9.
	Нежитлове підвальне приміщення по вул. Історична, 33
	149,4
	Виконком

	10.
	Приміщення на 3-му поверсі в нежитловій будівлі по
вул. Першотравнева,24-а
	58,4
	КП "Новокаховський гуртожиток"

	11.
	Приміщення в будівлі банно-прального комбінату по
вул. Соборна, 26
	183,0
	КП "Міський оздоровчий центр"

	12.
	Приміщення в будівлі ДШМ по

вул. Соборна, 33-а
	138,0
	Відділ культури і туризму

	
	
	
	

	13.
	Приміщення на 2 поверсі д/с №3 по просп. Перемоги,15
	100,0
	Відділ освіти

	14.
	Дитячий дошкільний заклад

по вул. Горького,22
	2040,5
	Відділ освіти

	15.
	Нежитлові приміщення на 1 поверсі по вул. Французька,5
	44,0
	Виконком

	16.
	21 об'єкт ПРУ

(підвальні приміщення) 
	3177,00
	Управління з питань
НС та ЦЗН


Інформація щодо вільних приміщень систематично публікується в засобах масової інформації, на офіційному сайті міста,  щомісяця оновлюється на інформаційному стенді відділу. 
З вищезазначеного переліку нежитлова будівля по вул. Героїв України, буд.33-г (колишня будівля терапевтичного відділення ЦМЛ) включена до Програми приватизації об'єктів міської комунальної власності способом продажу на електронному аукціоні.  
Незатребуваним на сьогодні залишаються:

· об’єкт по вул. Горького,22 (дошкільний заклад), що обліковується на балансі відділу освіти. Неодноразово він оглядався потенційними інвесторами, але пропозиції щодо його подальшого використання не надходили;

· 21 об'єкт протирадіаційних укриттів, що  обліковуються на балансі Управління з питань надзвичайних ситуацій та цивільного захисту населення Новокаховської міської ради.

За діючим законодавством в мирний час об’єкти ПРУ можуть використовуватись для господарчих, культурних та побутових потреб. До цього часу жодної заяви щодо їх використання до виконкому не надходило.  

       Технічний стан об’єктів в свою чергу впливає на їх ринкову вартість   при наданні в оренду, розрахунок орендної плати і середню вартість 1 м2 орендованої площі, яка станом на 01.10.2018 року складає 19,55 грн. Цей показник трохи нижчий, ніж був в аналогічному періоді 2017 року (20,52 грн.). 
Найвищою є вартість 1 м2 орендованої площі за частину будівлі котельні, що орендується по вул. Історична, буд.2/2 ТОВ "Теплоінвест – Таврія" -  91,34 грн., а найнижча – 2,97 грн. за підвальне приміщення по вул. Дружби, буд.47, яке орендує громадська організація "Спортивний клуб "Акцент".
Одним із основних показників ефективного використання майна є надходження до міського бюджету орендної плати за користування цілісними майновими комплексами та іншого майна, що перебуває в комунальній власності. Так за 2015-2018 роки надійшло коштів до міського бюджету:
	
	2015
	2016
	2017
	9 міс. 2018

	План (тис. грн.)
	1146,0
	1565,7
	1784,6
	1957,0

	Факт (тис. грн.) 
	1588,6
	1822,1
	1979,5
	2668,9

	% виконання
	138,6
	116,3
	110,9
	136,4


Перевиконання плану надходжень до міського бюджету пояснюється залученням нових орендарів, збільшенням орендованої площі, погашенням заборгованості та 100% платежами від  ПрАТ "Дім марочних коньяків "Таврія", якому повністю проведено залік в рахунок орендної плати за раніше виконані невід'ємні поліпшення орендованого майна. 
Відділом своєчасно проводиться нарахування орендної плати та  постійно здійснюється контроль за її надходженням.
Але станом  на 01.10.2018 року має місце заборгованість: 

· 166,7 тис. грн. - борги  колишніх орендарів, договори з яким припинено: ГО "Весна" – 3145,84 грн., підприємство "Євгенія" – 1309,78 грн., Новокаховський відділ ДП "НДІПроектреконструкція" - 6193,46 грн.,  ФОП  Шматко І.Л. – 156017,96 грн.
· Борг більше трьох місяців мають: ТОВ "Спецтеплопостач" - 160,3 тис. грн, яке орендує частину будівлі котельні по вул. Індустріальна,15; ТОВ "Новокаховська міська друкарня" – 35,6 тис. грн.; ФОП Литвиненко О.П. – 7,8 тис. грн.
З боржниками постійно проводиться робота: надсилаються нагадування, попередження, відбувається спілкування в телефонному режимі.
Що стосується  ФОП Шматка І.Л., то 11 червня 2014 року Господарський суд Херсонської області видав наказ про примусове виконання рішення суду від 26 травня 2014 року про стягнення з ФОП Шматка І.Л. на користь виконавчого комітету виниклої заборгованості. Новокаховським міським відділом державної виконавчої служби Головного територіального управління юстиції у Херсонській області було відкрито виконавче впровадження про стягнення заборгованості в примусовому порядку, але до цього часу воно залишається невиконаним. 
У звітному періоді збільшилась кількість застрахованих орендованих комунальних об’єктів, хоча для більшості бюджетних організацій і користувачів  страхування залишається проблематичним. 
В поточному році в зв’язку з відсутністю заяв потенційних орендарів, конкурси на право укладання договорів оренди комунального майна  не проводились.  

В цілому відділ добре справляється з покладеними на нього завданнями. Приймаючі до уваги вагомий внесок в наповнення міського бюджету (за 2015-2018 роки від оренди надійшло 8059,1тис. грн.), хочу звернути увагу виконкому і керівництва на створення належних умов роботи спеціалістів відділу, а саме заміну застарілої оргтехніки на сучасну та необхідність проведення  ремонту в 111-му кабінеті.

Начальник відділу ЗВ та КВ                                                               Т.А.Ковальчук
