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УКРАЇНА

НОВОКАХОВСЬКА МІСЬКА РАДА

ХЕРСОНСЬКОЇ ОБЛАСТІ
78 сесія       6 скликання

Р І Ш Е Н Н Я

від 09.04.2015   №1996

Про затвердження Положення про
оренду майна, що належить до 
комунальної власності територіальної
громади міста Нова Каховка 
З метою підвищення ефективності використання об’єктів  комунальної власності територіальної громади міста Нова Каховка, відповідно до статті 139 Статуту територіальної громади міста Нова Каховка, статей 2, 4, 5, 6, частини другої статті 19 Закону України "Про оренду державного та комунального майна", керуючись статтями 26, 60 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні», міська рада 
ВИРІШИЛА:

1. Затвердити Положення про оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Нова Каховка (додається).

2. Визнати таким, що втратило чинність рішення міської ради від 26.06.03 №353 "Про затвердження Положення про оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Нова Каховка". 

3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на першого заступника міського голови Чурсинова Л.Г. і постійну комісію з питань обліку, управління та приватизації власності  (Дятлов В.В.). 

Міський голова
                                                                                  В.І.Коваленко
Додаток

до рішення міської ради 

від 09.04.2015  №1996
ПОЛОЖЕННЯ

про оренду майна, що належить до комунальної власності

територіальної громади міста Нової Каховки

Це Положення регулює суспільні відносини по оренді майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Нова Каховка (надалі – комунальне майно).

1. Загальні положення

1.1. Право на оренду комунального майна у місті Нова Каховка набувається відповідно до Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", Закону України "Про оренду державного та комунального майна", інших нормативно-правових актів з питань оренди та цього Положення.

1.2. Порядок придбання права оренди комунального майна на конкурентних засадах регулюється розділом 6 цього Положення. 

1.3. В оренду надається комунальне майно, яке на момент звернення юридичної чи фізичної особи, суб’єкта підприємницької діяльності, включене до єдиного реєстру об’єктів комунального майна міста Нова Каховка як таке, що може бути надане в оренду для використання в підприємницькій діяльності.

1.4. Передача в оренду комунального майна здійснюється за  розпорядженням міського голови, яке є підставою для укладання договору оренди.

1.5. Дія цього положення не поширюється на земельні ділянки, природні ресурси, грошові кошти.

2. Об’єкти оренди та суб’єкти орендних відносин
2.1. Об’єктами оренди є майно, що належить до комунальної власності  територіальної громади міста Нова Каховка, а саме:

- цілісні майнові комплекси (ЦМК) комунальних підприємств та їх структурних підрозділів;

- нерухоме майно (будівлі, споруди, нежитлові приміщення) та інше окреме індивідуально визначене майно підприємств, організацій, установ.

2.2. Не може бути об'єктами оренди майно (будівлі, споруди, приміщення), передача в оренду яких заборонена законодавством України та рішеннями міської ради.  

2.3.Орендодавцями майна комунальної власності можуть бути:

- виконавчий комітет щодо цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, їх структурних підрозділів та нерухомого майна, яке перебуває у комунальній власності;

- підприємства, установи та організації (надалі підприємства), засновані на комунальній власності міста, за якими майно закріплене на праві господарського відання або оперативного управління;
2.4. Повноваження щодо управління майном, яке належить до комунальної власності, здійснює відділ земельних відносин та комунальної власності (далі - відділ), а відносно окремого індивідуально визначеного майна комунальні підприємства, установи та організації, яким таке майно передано в господарське відання  (оперативне управління).

2.5. Орендарями комунального майна можуть бути юридичні та фізичні особи, суб’єкти підприємницької діяльності як України так і іноземних держав, громадські організації, міжнародні організації.

3. Ініціатива щодо оренди комунального  майна

Розгляд питань про надання в оренду комунального майна здійснюється за ініціативою осіб, які відповідно до цього Положення  можуть бути Орендарями та  Орендодавцями.

4. Інформаційне забезпечення відносин оренди комунального майна

4.1. Відділ земельних відносин та комунальної власності веде єдиний реєстр об’єктів комунального майна, яке може бути передане в оренду та яке знаходиться в оренді (далі – єдиний реєстр).

4.2. Єдиний реєстр ведеться в електронному та паперовому вигляді. 

4.3. До єдиного реєстру включається інформація щодо інвентарного номеру, назви об’єкту, його місцезнаходження, вартісних, кількісних та якісних показників, статусу (вільний, знаходиться в оренді, повному господарському віданні тощо),  інша інформація.

Інформація, включена до єдиного реєстру, є відкритою та надається відділом на письмовий запит будь-якої заінтересованої особи.

4.4. Підприємства за якими майно закріплене на праві господарського відання або оперативного управління та не використовується ними, зобов’язані щоквартально в термін до 20 числа наступного за звітним кварталом надавати інформацію про це до відділу для віднесення такого майна до єдиного реєстру об’єктів комунальної власності, які можуть  бути  надані в оренду.
Підприємства які отримали дозвіл на передачу в оренду закріпленого за ними нерухомого майна, зобов’язані протягом трьох робочих днів з моменту укладення договору оренди надати його копію до відділу для внесення відповідної інформації до єдиного реєстру.

4.5. Відділ забезпечує щоквартальне оприлюднення даних єдиного реєстру об’єктів комунального майна щодо об’єктів, які можуть бути надані в оренду, через засоби масової інформації Новокаховської міської ради, офіційний сайт міста, а також шляхом розміщення на інформаційному стенді відділу.
5. Порядок передачі  майна в оренду

5.1. Особи, які бажають отримати в оренду комунальне майно, направляють до виконавчого комітету  заяву та наступні документи:
а) для юридичної особи:

- копію витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців;

- копії установчих документів;

- копія довідки про взяття на облік платника податку;

- копії документів, що посвідчують повноваження представника юридичної особи;

б) для фізичної особи:

- копію витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб - підприємців;

- копія довідки про взяття на облік платника податку;

- копію документа, що посвідчує особу, або належним чином оформлену довіреність.

У разі оренди цілісного майнового комплексу додатково подаються такі документи:
- декларація про доходи за попередній рік (тільки для фізичних осіб – суб’єктів підприємницької діяльності);

- річна фінансова звітність (форма 1, 2, 3); - розшифрування дебіторської та кредиторської заборгованості із зазначенням дати їх виникнення;
- техніко-економічне обґрунтування використання цілісного майнового комплексу.

Документи подаються засвідченими заявником, який несе відповідальність за їх достовірність.

5.2. У заяві зазначається найменування заявника (назва юридичної особи або прізвище, ім’я та по батькові фізичної особи), місцезнаходження (місце проживання), контактний телефон, ідентифікаційний номер, номер державної реєстрації суб’єкта підприємницької діяльності, комунальне майно, яке бажає отримати в оренду, а також мета його використання, бажаний термін оренди, інші відомості.
5.3. Заява щодо оренди нерухомого майна та окремого індивідуально визначеного майна комунальних підприємств, організацій, установ, яке закріплене за ними на праві повного господарського відання або оперативного управління узгоджується керівником підприємства, організації, установи. 

5.4. Забороняється вимагати від заявників документів, надання яких не передбачено цим Положенням.

5.5. Розгляд заяв про оренду цілісних майнових комплексів, що належать до комунальної власності територіальної громади міста Нова Каховка, здійснюється з урахуванням особливостей, встановлених Законом України "Про оренду державного та комунального майна".

5.6. Конкурс не проводиться при наданні в оренду майна цілісного майнового комплексу чи його структурного підрозділу трудовому колективу. 

5.7. Заяви щодо оренди комунального майна реєструються відділом у книзі обліку заяв на оренду комунального майна.

5.8. Відділ протягом 15 днів після дати реєстрації заяви розміщує в газеті "Нова Каховка", на офіційному сайті міста оголошення про наміри передати майно в оренду або відмовляє в укладанні договору оренди і повідомляє про це заявника. 

5.9. Протягом 10 робочих днів після розміщення оголошення відділ приймає заяви про оренду відповідного майна.

Протягом трьох робочих днів після закінчення строку приймання заяв відділ приймає рішення за результатами вивчення попиту на об’єкт  оренди. У разі якщо подано лише одну заяву, конкурс на право оренди не проводиться і договір оренди укладається із заявником. У разі надходження двох і більше заяв відділ оголошує конкурс на право оренди.

У разі надходження заяви про оренду майна на короткий строк (не більше п'яти днів та без права продовження строку дії договору оренди) або заяви від бюджетної установи, музею, підприємства чи громадської організації у сфері культури і мистецтв, релігійної організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній, громадської організації ветеранів або інвалідів, реабілітаційних установ для інвалідів та дітей-інвалідів, державних та комунальних спеціалізованих підприємств, установ та закладів соціального обслуговування, що надають послуги відповідно до Закону України "Про соціальні послуги", Пенсійного фонду України та його органів, державних видавництв і підприємств книго розповсюдження, вітчизняних видавництв та підприємств книго розповсюдження, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50% книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру), оголошення про намір передати майно в оренду не розміщується і договір оренди укладається з таким заявником без проведення конкурсу. 

5.10. У разі відсутності обставин, що унеможливлюють надання майна в оренду, відділ готує проект розпорядження міського голови.

5.11. При відмові в наданні дозволу на оренду майна за наявності  обґрунтованих підстав відділ в триденний строк повідомляє про це заявника письмово.

5.12. На підставі розпорядження міського голови укладається договір оренди.

5.13. Укладання договору оренди цілісного майнового комплексу підприємства та їх структурних підрозділів здійснюється на підставі рішення міської ради. 

5.14. Оцінка об’єкта оренди передує укладанню договору оренди та здійснюється за рахунок орендаря. 
У разі якщо на момент продовження дії договору оренди остання оцінка об'єкта оренди була зроблена більш як  три роки тому, для продовження (поновлення) договору  оренди провадиться оцінка об'єкта оренди.
5.15. Оцінка об'єкта оренди здійснюється відповідно до Методики оцінки об'єктів оренди, затвердженої Кабінетом Міністрів України.

5.16. Порядок проведення оцінки майна регулюється Законом України "Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні".

5.17. У разі не укладення договору оренди орендарем без поважних причин протягом одного місяця після підписання розпорядження міського голови, відділ готує проект розпорядження міського голови щодо припинення його дії. 

5.18. Приміщення, яке передається в оренду, повинно використовуватися лише за призначенням, згідно укладеного договору.

5.19. Рішення про надання в оренду окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого) приймається самостійно комунальним підприємством, організацією, установою згідно вимог діючого законодавства та установчих документів.

5.20. Рішення про надання в оренду нерухомого майна приймається комунальним підприємством, організацією, установою з дозволу виконкому.

6. Набуття права на оренду комунального майна

на конкурсних засадах

6.1. Конкурс на право оренди комунального майна полягає у визначенні орендаря, який запропонував найвищу орендну плату та взяв на себе зобов’язання виконати всі фіксовані умови конкурсу. 
6.2. Фіксовані умови конкурсу (надалі – конкурсні умови) – це вичерпний перелік зобов’язань, які є однаковими і незмінними для всіх учасників конкурсу. Пропозиції учасника конкурсу, які є кращими порівняно з конкурсними умовами, створюють йому перевагу перед іншими учасниками.
6.3. Завдання конкурсу на право оренди комунального майна визначаються виходячи з таких інтересів територіальної громади, як отримання найвищого розміру орендної плати, забезпечення утримання комунального майна в належному стані (тобто виключення можливості його погіршення), а також отримання інших соціально-економічних вигод, запропонованих учасниками конкурсу.
6.4. Конкурс проводиться у випадках, передбачених пунктом 5.9. цього Положення, за умови, що заява про оренду цілісного майнового комплексу від господарського товариства, створеного членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу не була подана у строк встановлений Законом України "Про оренду державного та комунального майна", та відсутності заяв про оренду нерухомого майна від бюджетної установи, організації.

6.5. Матеріально-технічне та організаційне забезпечення проведення конкурсу покладається на відділ.
6.6.  Конкурс проводиться конкурсною комісією. Склад конкурсної комісії затверджується розпорядженням міського голови. Конкурсна комісія призначає день та місце проведення конкурсу.

6.7. Конкурс призначається протягом семи робочих днів з дня надходження другої заяви до відділу. Інформації щодо проведення конкурсу розміщується у газеті "Нова Каховка", на офіційному сайті міста. Інформація повинна містити такі відомості:

Назву об’єкту оренди та його місцезнаходження;

Характеристика об’єкту оренди (кількісні, якісні показники тощо);

Початковий розмір орендної плати з розрахунку на один календарний місяць;

Адресу, номер телефону, години роботи організатору конкурсу;

Кінцевий термін подання заяв на участь у конкурсі;

Час та місце ознайомлення з об’єктом оренди;

Час та місце проведення конкурсу;

Розмір реєстраційного збору;

Фіксовані умови конкурсу щодо експлуатації об’єкту оренди;

Іншу необхідну інформацію.
6.8. До складу конкурсної комісії входять фахівці виконкому, депутати міської ради (за згодою),  представники громадських організацій, підприємці. На першому засіданні конкурсної комісії обирається її голова, який призначає секретаря конкурсної комісії. Конкурсна комісія має право залучати до своєї роботи спеціалістів.

6.9. Засідання комісії є правомочним, якщо на ньому присутні не менше 2/3 кількості членів конкурсної комісії.

6.10. Рішення комісії приймаються простою більшістю голосів присутніх на засіданні членів конкурсної комісії.

6.11. Голос голови (у разі його відсутності – особи, призначеної головуючим) конкурсної комісії за умови рівного розподілу голосів членів комісії при визначенні переможця конкурсу є вирішальним.

6.12. Питання припинення діяльності конкурсної комісії, внесення  змін до її складу вирішуються міським головою шляхом видачі розпорядження.

6.13. До участі у конкурсі допускаються суб’єкти підприємницької діяльності, які своєчасно подали заяву та документи, передбачені пунктом  5.1. цього Положення, внесли суму застави у розмірі 50 відсотків початкового розміру орендної плати за об’єкт оренди, розрахованого на місяць, шляхом перерахування відповідних коштів на рахунок орендодавця та сплатили реєстраційний збір в розмірі п`яти неоподаткованих мінімумів доходів громадян.

6.14. До заяви про участь у конкурсі додаються такі документи:

- зобов’язання (пропозиції) щодо виконання фіксованих умов конкурсу;

- додаткові пропозиції до договору оренди (за бажанням заявника, які відображаються в проекті  договору оренди). 

6.15. Відомості про учасників конкурсу заносяться до книги реєстрації, яку веде відділ, де зазначається:

порядковий номер учасника конкурсу;

найменування та місцезнаходження (місце проживання) учасника конкурсу;

прізвище, ім’я та по батькові фізичної особи або представника юридичної особи;

контактний телефон суб’єкта підприємницької діяльності;

ідентифікаційний номер суб’єкта підприємницької діяльності;

номер державної реєстрації суб’єкта підприємницької діяльності.

6.16. Прийом заяв на участь у конкурсі припиняється за 7 днів до початку проведення конкурсу. Інформація про учасників конкурсу та зміст поданих документів не підлягає розголошенню, окрім випадків, передбачених цим Положенням.

6.17. Сума застави повертається особам, які не стали переможцями конкурсу, протягом п’яти банківських днів з моменту визначення переможця конкурсу. Сума застави зараховуються переможцю конкурсу в рахунок орендної плати. 
6.18. Перед початком конкурсної процедури учасники або їх представники реєструються шляхом внесення відповідних відомостей про явку до протоколу засідання конкурсної комісії.

6.19. Конкурс проводить голова конкурсної комісії або призначена ним особа (головуючий).

6.20. Головуючий оголошує засідання конкурсної комісії відкритим, оприлюднює порядок проведення конкурсу, умови конкурсу, в тому числі початковий розмір орендної плати з розрахунку на місяць, та у разі необхідності – іншу інформацію. 

6.21. Конкурсна комісія визначає переможця конкурсу шляхом проведення відкритого голосування. Рішення конкурсної комісії може бути оскаржено у порядку, встановленому чинним законодавством.

6.22. Головуючий оголошує переможця конкурсу.

6.23. Рішення комісії оформлюється протоколом, який підписується головою, секретарем конкурсної комісії і затверджується міським головою з накладанням печатки на його підпис. До протоколу заносяться такі відомості:

склад учасників конкурсу;

пропозиції учасників конкурсу;

хід проведення конкурсу;

рішення та аргументація щодо визначення переможця;

відомості про особу, яка запропонувала найкращі після переможця умови;

інша інформація.

6.24. На підставі протоколу конкурсної комісії видається розпорядження міського голови, яке є підставою для укладання  договору оренди майна. 
6.25. Інформація про результати конкурсу публікується в засобах масової інформації, в яких було вміщено інформацію про його проведення, протягом десяти робочих днів з дня затвердження протоколу міським головою.
6.26. Договір оренди укладається протягом п’яти робочих днів з моменту видання розпорядження міського голови. А у разі розбіжностей щодо умов договору – до узгодження розбіжностей, але не більше 15 календарних днів.

6.27. У разі відмови переможця конкурсу від укладення договору оренди сума застави йому не повертається, а договір оренди укладається з особою, яка запропонувала найкращі умови після переможця.

6.28. Переможець конкурсу компенсує витрати по виготовленню технічного паспорту та проведенню незалежної оцінки. 

6.29. Конкурс визнається таким, що не відбувся та проводиться повторно (повторний конкурс) у випадках:
- участі у конкурсі (явки) менш, ніж двох учасників;
- наявності рішення суду про визнання недійсним результату конкурсу;
- відмови переможця конкурсу та учасника, який запропонував найвищий після переможця розмір орендної плати, від укладення договору оренди.

6.30. Договір оренди комунального укладається на підставі:

-  протоколу конкурсної комісії,  
- розпорядження міського голови про надання в оренду комунального майна суб’єктам підприємницької діяльності (у випадку відсутності конкурсних засад), бюджетним установам, організаціям;

- розпорядження міського голови про дозвіл на передачу в оренду майна закріпленого за комунальними підприємствами, установами та організаціями на праві господарського відання або оперативного управління;

- наказу комунального підприємства, організації, установи про надання в оренду індивідуально визначеного майна. 

6.31. Договір оренди повинен містити істотні умови, визначені Законом України "Про оренду державного та комунального майна". До договору оренди, який укладається за результатами конкурсу, включаються також зобов’язання переможця конкурсу, взяті на себе відповідно до умов конкурсу.
7. Укладання договору оренди . Оцінка об’єкту оренди.

Орендна плата

7.1. Орендна плата за оренду комунального майна, що знаходиться в комунальній власності територіальної громади міста Нова Каховка  визначається відповідно до Методики розрахунку плати і порядку використання плати за оренду майна, затвердженої рішенням міської ради.

  Розмір орендної плати за користування комунальним майном, право на яке набувається на конкурсних засадах за результатами конкурсу.
7.2. Термін оренди визначається у договорі оренди. 

7.3. Спори, які виникають у ході укладення договору оренди, вирішуються відповідно до чинного законодавства.

7.4. Передача об’єкту оренди здійснюється в терміни, встановлені за згодою сторін відповідно до договору оренди, та оформлюється актом приймання – передачі, який підписується уповноваженими представниками сторін.


7.5. У разі відсутності заяви однієї із сторін про припинення або зміну умов договору оренди протягом одного місяця після закінчення терміну дії договору він вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах, які були  передбачені договором.


Після закінчення терміну договору оренди орендар, який належним чином виконував свої обов'язки за договором, має переважне право, за інших рівних умов, на укладення договору оренди на новий термін, крім випадків, якщо орендоване майно необхідне для потреб його власника. У разі якщо власник має намір використовувати зазначене майно для власних потреб, він повинен письмово попередити  про це орендаря не пізніше ніж за три місяці до закінчення терміну договору.

8. Поліпшення комунального майна.

Використання амортизаційних відрахувань


8.1. Поточний  ремонт майна, переданого в оренду,  проводиться орендарем за його рахунок, якщо інше не встановлено договором. 


8.2. Орендар має право за погодженням з орендодавцем, якщо інше не передбачено договором оренди, за рахунок власних коштів здійснювати капітальний ремонт, реконструкцію, технічне переоснащення, поліпшення орендованого майна і відшкодовується орендареві шляхом зменшення орендної плати або звільнення від її сплати на певний період. 

8.3. Поліпшення орендованого майна, що можуть бути відокремлені без заподіяння йому шкоди, які здійснені орендарем за рахунок власних коштів без згоди орендодавця, можуть бути залишені орендарем за собою. 


8.4. У разі, якщо орендарем за згодою орендодавця за рахунок власних коштів здійснено поліпшення орендованого майна, яке неможливо відокремити від відповідного об'єкта без завдання йому шкоди, в розмірі не менш як 25% ринкової вартості майна, за яким воно було передано в оренду, визначеної суб’єктом оціночної діяльності, орендар одержує право на викуп такого майна. Ця норма не розповсюджується на майно, яке не підлягає приватизації.
8.5. Вартість поліпшень орендованого майна, зроблених орендарем без згоди орендодавця, і які не можна відокремити без заподіяння шкоди для майна, компенсації не підлягає і є власністю орендодавця.

8.6. Згода на проведення або відмова у проведенні капітального ремонту щодо орендованого комунального майна надається виконавчим комітетом протягом двадцяти робочих днів з моменту отримання заяви орендаря. Відмова у проведенні капітального ремонту орендованого комунального майна повинна бути обґрунтованою.

8.7. Відшкодуванню підлягає вартість капітального ремонту, визначена проектно-кошторисною документацією, погодженою орендодавцем.
8.8. Питання використання амортизаційних відрахувань на орендоване майно вирішуються відповідно до статті 23 Закону України "Про оренду державного та комунального майна".

8.9. Поліпшення об’єкту оренди, які здійснено за рахунок амортизаційних відрахувань на орендоване майно, є власністю Орендодавця та відшкодуванню не підлягають. 

8.10. Надання майна в оренду не припиняє права власності територіальної громади міста Нова Каховка на це майно.

9. Контроль за дотриманням прав та інтересів територіальної  громади міста при виконанні договорів оренди комунального майна
9.1. Контроль за виконанням зобов’язань за договорами оренди комунального майна в інтересах територіальної громади міста покладається на орендодавця.

9.2. У разі невиконання або неналежного виконання орендарем зобов’язань за договором оренди комунального майна, орендодавець повинен оперативно вживати відповідно до чинного законодавства заходів щодо поновлення порушених прав та інтересів територіальної громади міста.

9.3. Відділ один раз на рік звітує перед міською радою і один раз на рік перед виконавчим комітетом міської ради щодо:

кількості укладених договорів, обсягів та динаміки (порівняно з чотирма попередніми звітними кварталами) надходжень до бюджету від плати за оренду комунального майна;

динаміки (збільшення або зменшення) середнього розміру орендної плати;

частки комунального майна, що передається в оренду виключно на конкурсних засадах, в загальному обсязі комунального майна;

складу та обґрунтування конкурсних умов щодо експлуатації об’єкту оренди, особливо тих, що потребують додаткових фінансових та інших витрат орендарів, способів відшкодування таких витрат.
9.4. Річний звіт відділу розглядається постійною комісією міської ради з питань обліку та приватизації, обговорюється міською радою на черговій сесії та публікується в газеті Новокаховської міської ради "Нова Каховка" з висновками міської ради щодо ефективності надання в оренду комунального майна за звітний період.

Секретар міської ради






     О.В.Лук’яненко
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