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УКРАЇНА

НОВОКАХОВСЬКА МІСЬКА РАДА 

ХЕРСОНСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

Р І Ш Е Н Н Я 

від   « ____ » 22.11.2016  20 ____  р.   № 439
           ______

м.Нова Каховка 

Про звіт відділу земельних відносин 

та комунальної власності виконкому 

щодо стану оренди комунального майна, 

наданого в оренду виконкомом

  Заслухавши інформацію начальника відділу земельних відносин та комунальної власності виконкому Ковальчук Т.А. щодо стану оренди комунального майна, наданого в оренду виконкомом, виконавчий комітет Новокаховської міської ради відзначає цілеспрямовану систематичну роботу відділу по виконанню повноважень орендодавця комунального майна.
Відділом ведеться електронний та документальний облік об'єктів оренди, контролюється ефективність використання орендованих приміщень та виконання договірних відносин, своєчасно готуються документи щодо оренди, виконуються планові показники  надходжень до міського бюджету від оренди комунального майна, налагоджена робота з боржниками орендної плати.

Разом з тим потрібні додаткові  заходи щодо вдосконалення роботи з ефективного використання і збереження комунального майна, посилення претензійно-правової роботи та роботи із страхування орендованих об'єктів. 

Керуючись статтею 29 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", виконавчий комітет міської ради 

ВИРІШИВ:

1. Інформацію відділу земельних відносин та комунальної власності виконкому щодо стану оренди комунального  майна прийняти до відома (додається).
Міський голова



                                               В.І.Коваленко


Інформація

про стан оренди  об’єктів міської

 комунальної власності, наданих в оренду виконкомом

За електронними та документальними даними відділу земельних відносин та комунальної власності, якому надані повноваження орендодавця комунального майна, виконавчим комітетом Новокаховської міської ради укладено і діють:  
	
	Станом на 01.11.2015
	Станом на 01.11.2016

	Кількість діючих договорів оренди і користування 
	72
	78

	Загальна площа нежитлових і виробничих приміщень, наданих в оренду і користування по місту
(тис. кв.м)
	60,6
	64,0

	Загальна площа,  надана в оренду і користування виконкомом
(тис. кв.м)
	52,0
	52,9

	% від загальної по місту
	85,9
	82,6

	Кількість, наданих в оренду цілісних майнових комплексів:
· ТОВ "Стоматологічна 

поліклініка"

· ТОВ "Новокаховська міська

друкарня"  
	2
910,4 кв.м

950,2 кв.м
	2
910,4 кв.м

950,2 кв.м

	Надходження орендної плати до міського бюджету за 10 місяців
(тис. грн.) 
	1255,9
	1556,2

	Середня орендна плата 1 кв.м
  повних платників з ПДВ
	14,22 грн.
	13,31 грн.

	Проведено конкурсів оренди
	1
	-

	Підготовлено розпоряджень міського голови з питань орендних відносин 
	36 за 10 місяців

 2015 року
	25 за 10 місяців 2016 року


З 78-ми  суб'єктів договірних відносин  повними платниками орендної плати є 37 суб'єктів, які  орендують 46001,2 кв.м, в тому числі: 2 орендаря цілісних майнових комплексів -  ТОВ "Стоматологічна поліклініка" і ТОВ "Новокаховська міська друкарня", відповідно 910,4 кв.м і 950,2 кв.м.

21 суб'єкт за 26 договорами оренди є бюджетними установами і організаціями, які за 1 гривню в рік орендують 2915,2 кв.м площ, а саме:
	Орендар
	Найменування об’єкта,

загальна площа, адреса
	Мета використання

	Головне управління юстиції у Херсонській області
	Вбудоване приміщення площею 468,5 м2 по вул. М.Букіна,6
	Відділ державної виконавчої служби

	Управління захисту економіки в Херсонській області
	Вбудоване приміщення площею 107,1 м2 по вул. Дружби,5
	Відділення управління

	УПСЗН
	Частина нежитлової будівлі площею 17,95 м2 по просп. Дніпровський,21-а
	Гараж

	КП "Редакція газети "Нова Каховка"
	Частина нежитлової будівлі площею 17,95 м2 по просп. Дніпровський,21-а
	Гараж

	
	Приміщення площею 171,2 м2 
в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення редакції

	Новокаховська міська радіоорганізація
	Приміщення площею 46,5 м2
в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення радіоорганізації

	Державний архів в

Херсонській області
	Приміщення площею 11,5 м2 
в будівлі по вул. Горького,11-а 
	Зберігання виборчої документації

	Фінансове управління
	Приміщення площею 246,7м2
в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення ФУ

	Управління Державного казначейства у місті Нова Каховка
	Приміщення площею 278,6 м2
в адмін. будівлі виконкому
	Розміщення управління

	Відділ реєстрації НК міської ради
	Приміщення площею 166,2 м2 в адмін. будівлі виконкому
	Розміщення спеціалістів

	Відділ Держгеокадастру у місті Новій Каховці
	Приміщення площею 73,6 м2
в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення відділу

	Відділ культури і туризму
	Приміщення площею 82,2+25,3+26,6  м2 в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення відділу

	Управління містобудування та архітектури
	Приміщення площею 62,8 м2

в адмін. будівлі виконкому 
	Розміщення управління

	Управління державної         

пенітенціарної служби України в  Херсонській області
	Приміщення площею 98,15 м2 

по вул. Новоселівська,5
	Новокаховський підрозділ 

	Центр соціальних служб для дітей, сім’ї та молоді
	Приміщення площею 58,85 м2 по вул. Новоселівська,5
	Розміщення центру

	Головне управління статистики у Херсонській області
	Частина нежитлової будівлі на 2-му поверсі площею 119,2 м2 по 
вул. Історична,13
	Управління статистики в м.Нова Каховка

	Квартирно-експлуатаційний відділ м. Херсона
	Частина нежитлової будівлі на 2-му поверсі площею 112,2 кв.м по 

вул. Затишна,7/3
	Відділення військової служби правопорядку

	КЗ  "Новокаховський обласний дитячий кардіоревматологічний санаторій "Дружба" 
	Частина будівлі площею 274,3 м2

по вул. Затишна,8
	Розміщення санаторію

	Каховський місцевий центр з надання безоплатної вторинної правової допомоги
	Вбудоване приміщення площею 
69,1 м2 по вул. Французька,5
	Розміщення бюро правової допомоги

	Державна нотаріальна контора
	Вбудоване приміщення площею 
102,2 м2 по вул. Французька,5
	Розміщення контори

	Головне управління

Держпродспоживслужби в Херсонській області
	Частина будівлі на 3 поверсі площею 16,4 м2 по 
вул. Першотравнева,24-а
	Розміщення головного спеціаліста

	УДППЗ "Укрпошта"
	1. Вбудоване приміщення площею 112,3 м2 по вул. Горького,38.

2. Приміщення площею 80,1 м2 на 
1-му поверсі будівлі гуртожитку по вул. Дружби,49.

3. Приміщення площею 69,7 м2

по пров. Тихий,28.
	Поштові відділення


     15 об'єктів нерухомого комунального  майна загальною площею 4063,5 кв.м надані в безоплатне користування, а саме:
	Користувач
	Найменування об’єкта, загальна площа, адреса,
	Мета використання

	Новокаховська міська організація  Червоного Хреста України
	Нежиле приміщення площею 68,4 м2 по вул. М.Букіна,68
	Офіс організації

	КП "ЦМА Новокаховської міської ради"
	Нежиле приміщення  на 1-му поверсі площею 245,4 м2 по вул. Дружби,11
	Аптека

	КП "ЦМА Новокаховської міської ради"
	Нежиле підвальне приміщення площею 97,3 м2 по вул. Дружби,11
	Аптека

	КП "ЦМА Новокаховської міської ради"
	Нежиле приміщення  площею

105,2 м2 по вул. Горького,38
	Аптека

	Спілка ветеранів і
інвалідів війни
	Нежиле приміщення площею
84,3 м2 по вул. Дружби,13
	Правління організації

	Спілка ветеранів Афганістану
	Нежиле приміщення  площею 15,2 м2 по вул. Дружби,13
	Правління організації

	Військкомат
	Нежитлова будівля площею 456,6 м2 по вул. Героїв України,8
	За цільовим призначенням

	ГО ветеранів ВДВ

"Ніхто крім нас"
	Нежитлове підвальне приміщення площею 112,3 м2 по вул. Соборна,20
	Розміщення ГО

	Управління з питань
НС та ЦЗН
	Частина нежитлової будівлі площею 175,7 м2 по вул. Затишна,8
	За цільовим призначенням

	КП "Агенція регіонального розвитку"
	Приміщення площею 44,1 м2 в адмін. будівлі виконкому
	Офіс підприємства

	Відділ у справах сім’ї, молоді, фізичної культури і спорту
	Приміщення площею 19,3 м2 в адмін. будівлі виконкому
	Розміщення спеціалістів

	Відділ приватизації житла
	Приміщення площею 19,1 м2 в адмін. будівлі виконкому
	Розміщення спеціалістів

	ПАТ "Дім марочних коньяків "Таврія"
	Приміщення на 1 поверсі будівлі гуртожитку площею 934,2 м2  по
вул. Таврійська,8
	Народний музей "Таврія", бібліотека та господарський блок

	Приладобудівний технікум
	Частина будівлі гуртожитку площею 1669,2 м2 по вул. Свєтлова,2
	Студентський

гуртожиток

	ОСББ "ОСББ Букіна 16 НК"
	Нежитлове цокольне приміщення площею 17,2 м2  по вул. М.Букіна,16
	Офіс ОСББ


Одним із завдань відділу є контроль за ефективним використанням і збереженням комунального  майна, дотриманням орендарями своїх обов’язків. Перевірки, проведені протягом 2016 року, показали, що із 78 об'єктів, наданих виконкомом в оренду і користування, 72  використовуються за призначенням згідно з умовами договорів.

Не використовуються за призначенням 6 об'єктів:
· нежитлова будівля туалету по пр. Дніпровський,40-в (орендар – ТОВ "АК "Фінансові резерви");

· нежитлова будівля в парковій зоні по пр. Дніпровський, буд.28-л (орендар -  Управління Новокаховської єпархії УПЦ). Отримавши в вересні 2010 року  містобудівні умови,  досі не виконало проект реконструкції під православну часовою;

· нежитлова будівля по вул. Французька,15-в (орендар – ФОП Величко В.Я.). Знаходиться в стадії приватизації;

· нежитлова будівля по вул. Горького,38-г (орендар – ФОП Люцко М.О.). Отримав дозвіл на проведення ремонтних робіт;

· нежитлова будівля по просп. Перемоги,36-в (орендар – ФОП Кулик В.В.). Отримав дозвіл на проведення ремонтних робіт;

· нежитлова будівля по вул. Першотравнева,39-в (орендар – ТОВ "Ротор НК"). Отримало дозвіл на проведення ремонтних робіт.

Більшість орендарів дотримуються своїх зобов’язань щодо утримання і  збереження орендованих об’єктів, своєчасно проводять за власні кошти їх поточні ремонти. Чинним законодавством і договірними відносинами передбачено також право  орендарів виконувати капітальний ремонт та реконструкцію.
У разі дотримання всіх вимог щодо  виконаних невідокремлюваних поліпшень закон дозволяє проводити залік в рахунок орендних платежів або компенсацію витрат. Таким правом скористались ПАТ "Дім марочних коньяків "Таврія",  ФОП Кисельов О.А., КС "Добробут".
Згідно з отриманими дозволами значні кошти вкладені на утримання і покращення орендованих об’єктів Громадською організацією "ДЮСШ спортивний клуб "Торнадо" (просп.Перемоги,3-а), ФОП Дзюбенко І.А. (вул.Французька,11), Кредитною спілкою "Добробут" (вул.Соборна,33-а). 
Нажаль за весь час оренди занедбаний вид має приміщення, яке орендується ПАТ "Державний ощадний банк України" (вул.Історична,30), хоча неодноразово листами зверталась увага керівництва банку на дотримання зобов'язань орендаря щодо утримання приміщення.
У звітному періоді було завершено роботу з передачі об’єктів комунальної власності, розташованих по вул. Монастирська,50-а, до власності жіночому монастирю на честь Корсунської ікони Божої Матері Новокаховської єпархії Української Православної Церкви. 28.03.2016 року рішенням виконкому №81 було затверджено акт приймання-передачі об’єктів.

 Тривалий час вільними та такими, що руйнувались, залишались чотири об’єкти, що були раніше передані виконкому від комунального підприємства "НК УКГ" - будівлі колишніх станцій тепло-водо постачання та будівля насосної мазуту колишньої котельні №4.  На сьогодні вони всі передані в оренду, а міський бюджет щомісяця отримує 3700,00 грн.  

Вільними, станом на 01.11.2016 року, по місту залишались приміщення загальною площею 8463,3 кв.м, в тому числі 3157,7 кв.м, або 37,3% - підвальні приміщення. 

	№

з/п
	Назва об’єкту,

його адреса
	Загальна площа, м2
	Балансоутримувач

	1.
	Приміщення в нежитловій будівлі по вул. М.Букіна,58
	24,7+41,6
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	2.
	Нежитлове приміщення на 1 поверсі по вул. Горького,38-е
	63,6
	Виконком

	3.
	Нежитлові приміщення по вул. Горького,44
	91,2 – 1 пов, підвальні -500,0+95,7
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	4.
	Підвальні приміщення по
вул. Дружби, буд.25
	732,5
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	5.
	Підвальні приміщення по
вул. Дружби, буд.47 
	183,6
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	6.
	Підвальне приміщення по
просп. Дніпровський, буд.25
	150,5
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	7.
	Нежитлове приміщення по
просп. Дніпровський,19
	16,2
	Виконком

	8.
	Нежитлова будівля по
просп. Дніпровський, буд.28-д
	16,6
	Виконком

	9.
	Підвальне приміщення по 
просп. Дніпровський,57
	108,7
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	10.
	Підвальне приміщення по
просп. Дніпровський, буд.291
	78,9
	Виконком

	11.
	Нежитлова будівля по
вул. Героїв України, буд.33-г
	1303,7+

658,9 підвальні
	КЗ "ЦМЛ міста Нова Каховка"

	12.
	Приміщення в нежитловій будівлі по вул. Історична,13 (два кабінети)
	24,6
	Виконком

	13.
	Нежитлове підвальне приміщення по вул. Історична, буд.33
	149,4
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	14.
	Приміщення в будівлі ГТЦ по просп. Перемоги,18
	182,3
	КП "Торговельний центр"

	15.
	Підвальне приміщення по
вул. Першотравнева ,буд.10
	96,0
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	16.
	Підвальні приміщення по
вул. Першотравнева, буд.16
	304,4+99,1
	КП "Новокаховське ЖЕУ"

	17.
	Приміщення в нежитловій будівлі по вул. Першотравнева,24-а
	65,0
	КП "Новокаховський гуртожиток"

	18.
	Приміщення в будівлі банно-прального комбінату по

вул. Соборна, буд.26
	183,0
	КП "Міський оздоровчий центр"

	19.
	Приміщення в будівлі ДШМ по

вул. Соборна, буд.33-а
	138,0
	Відділ культури і туризму

	20.
	Приміщення на 2 поверсі д/с №3 по просп. Перемоги,15
	100,0
	Відділ освіти

	21.
	Дитячий дошкільний заклад

по вул. Горького,22
	2019,8
	Відділ освіти

	22.
	Спальний корпус колишньої ЗОШ в с.Корсунка по вул. Монастирська,50
	991,2
	Виконком

	23.
	Нежитлові приміщення на 1 поверсі по вул. Французька,5
	44,0
	Виконком


Інформація щодо вільних приміщень систематично публікується в газеті "Нова Каховка", на офіційному сайті міста,  щоквартально розміщується на інформаційному стенді відділу. 
З вище зазначеного переліку два об'єкта – частина будівлі громадсько-торговельного центру площею 182,3 кв.м по просп.Перемоги,18  і нежитлова будівля по вул. Героїв України,33-г (колишня будівля терапевтичного відділення ЦМЛ) включені до Програми приватизації об'єктів міської комунальної власності і  виставлені для продажу на аукціоні.  

По першому об’єкту двічі аукціони не відбулись у зв’язку з відсутністю покупців, визначено дату проведення третього аукціону зі знижкою. По другому об’єкту аукціон відбудеться в грудні 2016 року.
Незатребуваними на сьогодні є об’єкти по вул. Горького,22 (дошкільний заклад) і вул. Монастирська,50-б (спальний корпус колишньої спецшколи). Неодноразово вони оглядались потенційними інвесторами, але пропозиції щодо їх подальшого використання не надходили.  
       Технічний стан вільних об’єктів в свою чергу впливає на їх ринкову вартість   при наданні в оренду, на розрахунок орендної плати і середню вартість 1 кв.м орендованої площі, яка по об’єктах виконкому станом на 01.11.2016 року складає 13,31 грн. з пдв.
Найвищою є вартість 1 кв.м орендованої площі за приміщення, що орендується по вул. М.Букіна,20 ДП "Херсонстандартметрологія" -  37,71 грн., а найнижча – 1,38 грн. за приміщення на другому поверсі нежитлової будівлі по вул. Історична,13, яке орендує громадська організація інвалідів "Союз Чорнобиль України".

Показником ефективного використання є надходження від оренди комунальних об’єктів. В 2015 році вони складали  1562,9  тис. грн. На 2016 рік заплановано надходжень до міського бюджету у сумі 1565,7 тис. грн. За 10 місяців надходження склали 1556,2 тис. грн., що становить 99,4 % до річного плану. 
Відділом своєчасно проводиться нарахування орендної плати та всіма доступними методами здійснюється контроль за її надходженням.
Але станом  на 01.11.2016 року заборгованість по договорах оренди виконкому склала 326,4 тис. грн. з пдв, з яких 170062,63 грн. - це борги  колишніх орендарів, договори з яким припинено: ФОП  Шматко І.Л. – 156017,96 грн. (відкрито виконавче впровадження про стягнення заборгованості в примусовому порядку), ФОП Гончарова Н.Я. – 6400,00 грн., ГО "Союз організацій інвалідів Херсонщини" – 4498,83 грн., ГО "Весна" – 3145,84 грн. 

Боржниками  за три місяця і більше  є:

· НДІПроектреконструкція – 14936,55 грн. (є зобов’язання про погашення заборгованості до кінця поточного року);
· ТОВ "Новокаховська міська друкарня" – 23079,92 грн.;

· ПК "Архітектор" – 7756,86 грн.;

· ФОП Дзюбенко І.А. – 89273,42 грн.;
· ФОП Гаврилюк В.А. – 19998,84 грн.;
· Підприємство "Євгенія" – 1309,78 грн.

За один місяць заборгувало ПАТ "Дім марочних коньяків "Таврія" – 101344,85 грн., яке за останній час із запізненням розраховується за орендоване майно.
Проблематичним в роботі відділу залишається страхування орендованого майна. Щороку всім орендарям направляються листи щодо обов’язкового страхування орендованого майна, публікуються нагадування  в газеті "Нова Каховка", проводяться індивідуальні співбесіди, але кількість застрахованих об’єктів у звітному періоді хоч і зросла, але складає 24,5% від загальної кількості. Особливо проблематичним залишається страхування  для бюджетних організацій і установ, орендарів і користувачів комунального майна.  

У звітному періоді конкурси на право укладання договорів оренди комунального майна  не проводились.  У відповідності до вимог статті 9 Закону України "Про оренду державного та комунального майна" (із змінами і доповненнями, останні з яких внесено Законом України від 21.04.2011 року №3269-VI), якщо подається лише одна заява, то конкурс на право оренди не проводиться і договір укладається із заявником. І тільки у разі надходження двох і більше заяв оголошується конкурс на право оренди. 

Державною фінансовою інспекцією у Херсонській області, яка цього року перевіряла роботу виконавчого комітету, не було виявлено порушень законодавства щодо оренди комунального майна. 

В цілому відділ справляється з покладеними на нього завданнями. Приймаючі до уваги вагомий внесок до міського бюджету від результатів роботи відділу, хочу звернути увагу виконкому і керівництва на створенні належних умов праці спеціалістів і необхідністі заміни застарілої оргтехніки.
Начальник відділу ЗВ та КВ                                                           Т.А.Ковальчук
