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УКРАЇНА

НОВОКАХОВСЬКА МІСЬКА РАДА

ХЕРСОНСЬКОЇ ОБЛАСТІ
43 сесія       6 скликання

Р І Ш Е Н Н Я

від 18.06.2013   №1145
Про затвердження Порядку продажу 
земельних ділянок комунальної власності 

несільськогосподарського призначення, 

на яких розташовані об’єкти нерухомого майна, 

на території міста Нова Каховка

фізичним та юридичним особам

Для реалізації прав на земельних ділянок комунальної власності фізичним та юридичним особами, які є орендарями або користувачами земельних ділянок несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна, для збільшення реальних надходжень до міського бюджету, відповідно до Бюджетного кодексу України, Закону України “Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо розмежування земель державної та комунальної власності”, на підставі статей 12, 83, 116, 120, 122, 123, 127, 128 Земельного кодексу України, статті 26 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, міська рада

ВИРІШИЛА:

1. Затвердити Порядок продажу земельних ділянок комунальної власності несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна, на території міста Нова Каховка фізичним та юридичним особам (додається).

2. Заступнику міського голови Григорьєву А.В. та сектору земельних відносин виконавчого комітету міської ради (Ковальчук Т.А.) забезпечити підготовку продажу земельних ділянок відповідно до даного рішення.

3. Рішення 11-ї сесії міської ради 6-го скликання від 09.06.2011 року №313 “Про затвердження Порядку продажу земельних ділянок комунальної власності несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна, на території міста Нова Каховка фізичними та юридичними особами” визнати таким, що втратило чинність.

4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на заступника міського голови Григорьєва А.В. та постійну комісію з питань земельних та природних ресурсів (Загоруйко К.П.).

Міський голова







           В.І.Коваленко

Додаток 

до рішення 43 сесії

міської ради 6-го скликання

від 18.06.2013 року №1145
ПОРЯДОК

продажу земельних ділянок комунальної власності 

несільськогосподарського призначення, на яких розташовані 

об’єкти нерухомого майна, на території міста Нова Каховка 

фізичним та юридичним особам

1. Загальні положення.

1.1. Порядок продажу земельних ділянок комунальної власності несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна, на території міста Нова Каховка фізичним та юридичним особам (далі - Порядок) розроблено відповідно до законів України “Про місцеве самоврядування в Україні”, “Про землеустрій”, Цивільного, Господарського, Бюджетного, Земельного кодексів України, інших нормативно-правових актів України. 
1.2. Порядок застосовується для реалізації прав юридичних та фізичних осіб шляхом продажу земельних ділянок комунальної власності несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна, на території міста Нова Каховка.

1.3. Фізичні або юридичні особи, які є орендарями або користувачами земельних ділянок несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна, що належать на праві власності землекористувачам, набувають можливість реалізувати право приватизації земельних ділянок шляхом викупу. 

2. Процедура оформлення продажу земельних ділянок 

комунальної власності громадянам та юридичним особам.

2.1. Продаж громадянам і юридичним особам земельних ділянок комунальної власності для потреб, визначених Земельним кодексом України, проводиться органом місцевого самоврядування - Новокаховською міською радою.

2.2. Юридичні особи, зацікавлені у придбанні земельних ділянок у власність, подають заяву (клопотання) до виконавчого комітету міської ради шляхом подання такої заяви до Державному адміністратору у формі, визначеною постановою Кабінету Міністрів України від 7 грудня 2005 року №1176. Громадяни подають заяви на загальних підставах через відділ виконавчого комітету міської ради. 

 У заяві (клопотанні) зазначаються місце розташування земельної ділянки, її цільове призначення, розміри та площа, а також окремо надається заява-згода на укладення договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки. До заяви(клопотання) додаються документи, передбачені пунктом 2.3. цього Порядку. 

2.3. До заяви (клопотання) додаються копії наступних документів:

а) документ, що посвідчує право користування земельною ділянкою (у разі його наявності), та документи, що посвідчують право власності на нерухоме майно (будівлі та споруди), розташоване на цій земельній ділянці;

б) копія установчих документів для юридичної особи, а для громадянина - копія документа, що посвідчує особу;

в) документ, що підтверджує реєстрацію суб'єкту підприємницької діяльності у Єдиному державному реєстрі (витяг або виписка) (у разі продажу земельної ділянки суб'єкту підприємницької діяльності).

2.4. Комісія з розгляду питань, що стосуються земельних відносин на території міста Нова Каховка, створена при виконавчому комітеті міської ради, у місячний строк розглядає заяву (клопотання) і направляє заяву із рекомендаціями на розгляд міській раді для прийняття рішення про надання дозволу на розробку документації із землеустрою щодо відведення земельної ділянки у власність або формування земельної ділянки комунальної власності (у разі відсутності документів на земельну ділянку) та про проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки чи про відмову в продажу із зазначенням обґрунтованих причин відмови.

2.5. Підставою для відмови в продажу земельної ділянки є:

а) неподання документів, необхідних для прийняття рішення щодо продажу такої земельної ділянки; 

б) виявлення недостовірних відомостей у поданих документах;

в) якщо щодо суб'єкта підприємницької діяльності порушена справа про банкрутство або припинення його діяльності;

г) встановлена Земельним кодексом України заборона на передачу земельної ділянки у приватну власність; 

ґ) відмова від укладення договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.
2.6. Разом із дозволом на викуп земельної ділянки міська рада надає дозвіл на виготовлення експертної грошової оцінки, замовником якої є Виконавчій комітет Новокаховської міської ради та визначає розмір авансового внеску, що не може бути більшим ніж 20 відсотків вартості земельної ділянки, визначеної за нормативною грошовою оцінкою земельної ділянки.

2.7. Проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки у власність (шляхом викупу) виготовляється за рахунок заявника (фізичної або юридичної особи) на підставі договору між заявником та організаціями (суб’єктами господарювання), які мають сертифікати (ліцензії) для проведення відповідних робіт. 

2.8. Виготовлена землевпорядна документація подається заявником або його уповноваженим представником до виконавчого комітету разом із витягом про реєстрацію зазначеної земельної ділянки в Державному земельному кадастрі для реєстрації права комунальної власності на зазначену ділянку в Єдиному Державному реєстрі прав на нерухоме майно (у разі якщо відсутнє свідоцтво про реєстрацію права комунальної власності Новокаховської міської ради). 

Після реєстрації права комунальної власності або у разі наявності такої реєстрації заявник укладає з виконавчим комітетом договір про оплату авансового внеску у сумі, яка визначена рішенням міської ради при наданні дозволу на розробку документації із землеустрою щодо оформлення земельної ділянки у власність (шляхом викупу). Підготовка та укладення договорів про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки здійснюється сектором земельних відносин виконавчого комітету міської ради після визначення розробників експертної грошової оцінки на конкурсній основі, при умові надання землекористувачем необхідного пакету документів, визначеного пунктом 2.9.  

Авансовий внесок сплачується на рахунок міського бюджету відповідно до положень Бюджетного кодексу України. 

2.9. Виконавчий комітет міської ради замовляє виготовлення експертної грошової оцінки в землевпорядних організаціях, визначених після проведення конкурсу відповідно до Положення, затвердженого рішенням 4-ї сесії міської ради 6-го скликання 
від 24.12.2010 року №111, та укладає договори з виконавцями після сплати землекористувачами суми авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки. Вартість проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки не може бути більшою ніж авансовий внесок покупця такої ділянки. При цьому землекористувач для укладання договору щодо виконання робіт повинен надати виконавчому комітету необхідний перелік документів, а саме:

- заяву про дозвіл на викуп земельної ділянки (копія);

- документ, що підтверджує реєстрацію суб'єкту підприємницької діяльності у Єдиному державному реєстрі (витяг або виписка) ( оригінал або нотаріально посвідчена копія); 

- довідка з державного реєстру (нотаріально посвідчена); 

- довідка про взяття на облік платника податку (нотаріально посвідчена) 

- статут (нотаріально посвідчений) - для юридичних осіб;

- документ, що посвідчує право власності на нерухоме майно (нотаріально посвідчений); 

- договір оренди земельної ділянки (нотаріально посвідчений), якщо ділянка раніше була в користуванні;

- копія паспорта та ідентифікаційного коду - для фізичних осіб;

- матеріали технічної інвентаризації нерухомого майна;

- рішення про привласнення поштової адреси (у разі наявності);

- витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку (у разі наявності).


2.10. Ціна земельної ділянки визначається за експертною грошовою оцінкою, що проводиться організаціями, які мають відповідну ліцензію (сертифікат) на виконання цього виду робіт, на замовлення Новокаховської міської ради. 


2.11. Після виконання експертної грошової оцінки земельної ділянки та оформлення акту виконаних робіт відповідна землевпорядна організація передає документацію із землеустрою та експертну грошову оцінку до виконавчого комітету міської ради для підготовки проекту рішення на сесію міської ради щодо продажу відповідної земельної ділянки. Розрахунок за виконання експертної грошової оцінки здійснюється у встановленому законом порядку. Після ознайомлення із розробленою документацією щодо експертної грошової оцінки землекористувач може звернутися до відповідного органу Державного земельного агентства України для проведення добровільної державної експертизи землевпорядної документації.

3. Порядок продажу земельних ділянок.

3.1. Сума викупу земельної ділянки комунальної власності несільськогосподарського призначення визначається відповідно до ціни, визначеної експертною грошовою оцінкою.

Сума авансового внеску зараховується до ціни продажу земельної ділянки. У разі відмови покупця від укладення договору купівлі-продажу земельної ділянки сума авансового внеску не повертається.

3.2. Рішення міської ради про продаж земельної ділянки є підставою для укладання договору купівлі-продажу земельної ділянки.

3.3. Договір купівлі-продажу земельної ділянки підлягає нотаріальному посвідченню. Для укладання договору купівлі-продажу земельної ділянки та її реєстрації у Єдиному державному реєстрі прав на нерухоме майно покупець зобов’язаний до укладання договору, сплатити суму, зазначену у рішенні міської ради про продаж ділянки, на відповідний рахунок. Документ про повну оплату, відповідно до рішення міської ради є підставою для реєстрації права власності на земельну ділянку, відповідно до діючого законодавства. 

У разі продажу земельної ділянки з розстроченням платежу, за рішенням міської ради, реєстрація права власності на земельну ділянку може здійснюватися на підставі документу про сплату першого внеску (50% від загальної суми продажу з урахуванням авансового внеску). 

3.4. Розрахунки за придбання земельної ділянки можуть здійснюватися з розстроченням платежу за згодою сторін, але не більше ніж на п’ять років. Розстрочення платежу при викупі земельних ділянок комунальної власності відбувається відповідно до постанов Кабінету Міністрів України від 22.04.2009 року №381 “Про затвердження Порядку здійснення розрахунків з розстроченням платежу за придбання земельної ділянки державної та комунальної власності” та від 24.07.2009 року №806 “Про внесення змін до постанови Кабінету Міністрів України від 22 квітня 2009 року № 381”.

3.5. Залишок суми, визначений у договорі купівлі-продажу земельної ділянки, зараховується до міського бюджету на відповідний рахунок, згідно із графіком, який його невід’ємною частиною. У разі несвоєчасної сплати відповідно до графіку міська рада може звернутися до суду щодо стягнення залишку суми у повному обсязі, з урахуванням пені та індексації.  

4. Заключні положення.

4.1. Примірні форма договору про авансовий внесок, договору із спеціалізованою організацією та інших документів, передбачених цим Порядком, визначаються виконавчим комітетом міської ради за погодженням юридичного відділу.

4.2. Зміни і доповнення до цього Порядку вносяться відповідним рішенням міської ради.

Секретар міської ради





                        О.В.Лук’яненко
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