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УКРАЇНА

НОВОКАХОВСЬКА МІСЬКА РАДА 

ХЕРСОНСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

Р І Ш Е Н Н Я 

від   « ____ »  27.11.2012  20 ____  р.   № 467                         _______

м.Нова Каховка 

Про звіт відділу управління ресурсами 

територіальної громади щодо стану оренди 

комунального майна, наданого в оренду виконкомом

Заслухавши інформацію начальника відділу управління ресурсами територіальної громади Сухарева О.В. щодо стану оренди комунального майна, наданого в оренду виконкомом, виконавчий комітет Новокаховської міської ради відзначає цілеспрямовану систематичну роботу відділу по виконанню повноважень орендодавця комунального майна. Відділом ведеться електронний та документальний облік об'єктів оренди, контролюється ефективність використання орендованих приміщень та виконання договірних відносин, своєчасно готуються документи щодо оренди, виконуються планові показники  надходжень до міського бюджету від оренди комунального майна, налагоджена робота з боржниками орендної плати.

Разом з тим потрібні додаткові  заходи щодо вдосконалення роботи з ефективного використання і збереження комунального майна, посилення претензійно-правової роботи та роботи із страхування орендованих об'єктів. 

Керуючись статтею 29 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", виконавчий комітет міської ради 

ВИРІШИВ:

1. Інформацію відділу управління ресурсами територіальної громади щодо стану оренди комунального майна прийняти до відома.

Міський голова





                            В.І.Коваленко
                               


Інформація

щодо стану оренди  об’єктів

 комунальної власності, наданих в оренду виконкомом

          За електронними та документальними даними відділу управління ресурсами територіальної громади, якому надані повноваження орендодавця комунального майна, 

	          
	Станом на 01.08.2011
	Станом на 01.10.2012

	Кількість діючих договорів оренди і користування 
	88
	91

	Загальна площа нежитлових і виробничих приміщень, наданих в оренду по місту
	69,2
	70,5

	Загальна площа,  надана в оренду виконкомом
	59,6
	60,4

	% від загальної по місту
	85,6
	85,8

	Кількість, наданих в оренду цілісних майнових комплексів, а саме:

· ТОВ "Стоматологічна 

поліклініка"

· ТОВ "Новокаховська міська

друкарня"  
	3

919,5

950,2
	2

919,5

950,2

	Надходження орендної плати:
	1060,0 тис. грн.
	1711,8 тис. грн.

	Середня орендна плата 1 кв.м

  повних платників (без ЦМК) з ПДВ
	8,64 грн.
	7,78 грн.

	Проведено конкурсів оренди
	6
	-

	Підготовлено розпоряджень міського голови з питань орендних відносин
	33
	39


          З 91-го  суб'єкта договірних відносин  повними платниками орендної плати є 50 суб'єктів, які  орендують 53,0 тис. кв.м, в тому числі 2 орендаря цілісних майнових комплексів -   ТОВ "Стоматологічна поліклініка" і ТОВ "Новокаховська міська друкарня", відповідно 919,5 кв.м і 950,2 кв.м.

          27 договорів оренди укладено з бюджетними установами і організаціями, які за 1 гривню в рік орендують  2978,0 кв.м площ, а саме:

	Орендар
	Найменування об’єкта, загальна площа, адреса,
	Мета використання

	Головне управління юстиції у Херсонській області
	Вбудоване приміщення площею 468,5 кв.м по вул.М.Букіна,6
	Відділ державної виконавчої служби

	Державний архів Херсонської області
	Частина будівлі площею 30,3 кв.м по вул.Гагаріна,8
	Зберігання виборчої документації

	Управління МВС України в Херсонській області
	Вбудоване приміщення площею 114,2 кв.м по вул.Дзержинського,5
	Відділ БОЗ УБОЗ УМВС

	УПСЗН
	Частина нежитлової будівлі площею 17,95 кв.м по пр.Дніпровський,21-а
	Гараж

	КП "Редакція газети "Нова Каховка"
	Частина нежитлової будівлі площею 17,95 кв.м по пр.Дніпровський,21-а
	Гараж

	КП "Редакція газети "Нова Каховка"
	Приміщення площею 171,2 кв.м в адмінбудівлі виконкому по пр.Дніпровський,23
	Розміщення редакції

	Новокаховська міська радіоорганізація
	Приміщення площею 46,5 кв.м в адмінбудівлі виконкому по пр.Дніпровський,23
	Розміщення радіоорганізації

	Відділ приватизації житла
	Приміщення площею 26,8 кв.м в адмінбудівлі виконкому по пр.Дніпровський,23
	Розміщення відділу

	Новокаховська об’єднання Державна фінансова інспекція
	Приміщення площею 89,7 кв.м в адмінбудівлі виконкому по пр.Дніпровський,23
	Розміщення інспекції

	Фінансове управління
	Приміщення площею 246,7кв.м в адмінбудівлі виконкому по пр.Дніпровський,23
	Розміщення ФУ

	Управління Державного казначейства у місті Нова Каховка
	Приміщення площею 278,6 кв.м в адмінбудівлі виконкому по пр.Дніпровський,23
	Розміщення управління

	Відділ Держкомзему у місті Новій Каховці
	Приміщення площею 54,9+18,7 кв.м в адмінбудівлі виконкому по пр.Дніпровський,23
	Розміщення відділу

	Відділ культури і туризму
	Приміщення площею 82,2+25,3+26,6  кв.м в адмінбудівлі виконкому по пр.Дніпровський,23
	Розміщення відділу

	Управління містобудування та архітектури
	Приміщення площею 37,3 кв.м в адмінбудівлі виконкому по пр.Дніпровський,23
	Розміщення управління

	Управління Державного департаменту України з питань виконання покарань в Херсонській області
	Приміщення площею 98,15 кв.м 

по вул.Жовтнева,5
	Новокаховський підрозділ кримінально-виконавчої інспекції

	Центр соціальних служб для дітей, сім’ї та молоді
	Приміщення площею 58,85 кв.м по вул.Жовтнева,5
	Розміщення центру

	Головне управління статистики у Херсонській області
	Частина нежитлової будівлі площею 165,4 кв.м по вул.Леніна,13
	Управління статистики в м.Нова Каховка

	КЗ Новокаховський обласний дитячий кардіоревматологічний санаторій "Дружба" 
	Частина будівлі площею 274,3 кв.м по вул.Піонерська,8
	Розміщення санаторію

	Новокаховське міське управління юстиції
	Вбудоване приміщення площею 91,5 кв.м по вул.П.Комуни,5
	Розміщення управління

	Державна нотаріальна контора
	Вбудоване приміщення площею 92,8 кв.м по вул.П.Комуни,5
	Розміщення контори

	Новокаховське міське управління юстиції
	Частина будівлі на 3 поверсі площею 181,5 кв.м по вул.Першотравнева,24-а
	Відділ державної виконавчої служби

	
	
	

	Укрпошта
	1. Вбудоване приміщення площею 112,3 кв.м по вул.Горького,38.

2. Приміщення площею 80,1 кв.м на 1 поверсі будівлі гуртожитку по вул.Дзержинського,49.

3. Приміщення площею 69,7 кв.м по пров.Тихий,28.
	Поштові відділення


  14 об'єктів нерухомого комунального  майна загальною площею  4482,2 кв.м надано в безоплатне користування, а саме:

	Користувач
	Найменування об’єкта, загальна площа, адреса,
	Мета використання

	Новокаховська міська організація  Червоного Хреста України
	Нежиле приміщення площею 49,8 кв.м по вул.М.Букіна,68
	Офіс організації

	КП "ЦМА Новокаховської міської ради"
	Нежиле приміщення  площею 245,4 кв.м по вул.Дзержинського,11
	Аптека

	КП "Народна аптека"
	Нежиле приміщення  площею 168,8 кв.м по вул.Горького,38
	Аптека

	Рада ветеранів і інвалідів війни
	Нежиле приміщення площею 84,3 кв.м по вул.Дзержинського,13
	Правління організації

	Спілка ветеранів Афганістану
	Нежиле приміщення  площею 15,2 кв.м по вул.Дзержинського,13
	Правління організації

	Військомат
	Нежитлова будівля площею 449,6 кв.м по вул.К.Маркса,8
	За цільовим призначенням

	Управління з питань НС та ЦЗН
	Частина нежитлової будівлі площею 175,7 кв.м по вул.Піонерська,8
	За цільовим призначенням

	КП "Новокаховський гуртожиток"
	Частина нежитлової будівлі площею 204,8 кв.м по вул.Першотравнева,24-а
	Розміщення служб і працівників підприємства

	КП "Агенція регіонального розвитку"
	Примішення площею 44,1 кв.м в адмін. будівлі виконкому
	Офіс підприємства

	Відділ у справах сім’ї, молоді, фізичної культури і спорту
	Примішення площею 19,3 кв.м в адмін. будівлі виконкому
	Розміщення спеціалістів

	ПАТ "Дім марочних коньяків "Таврія"
	Приміщення на 1 поверсі будівлі гуртожитку площею 934,2 кв.м  по вул.60 років Радянської влади,8
	Народний музей "Таврія", бібліотека та господарський блок

	Приладобудівний технікум
	Частина будівлі гуртожитку площею 1669,2 кв.м по вул.Свєтлова,2
	Студентський

гуртожиток

	Політехнічний коледж
	Адміністративно-житлова будівля з прибудовами, огорожею і вимощенням загальною площею 529,6 кв.м  по пр.Перемоги,1-а
	Студентський

гуртожиток

	ПП Суршко В.О.
	Громадська будівля туалету в парковій зоні площею 61,0 кв.м по пр.Дніпровський
	За цільовим призначенням


Одним із завдань відділу є контроль за ефективним використанням і збереженням комунального  майна, дотриманням орендарями своїх обов’язків. Як показують перевірки, із 91-го об'єкта, наданих виконкомом в оренду і користування,  82  використовуються за призначенням згідно умов договорів.

З 9 об'єктів, що не використовуються за призначенням,  2 знаходяться в стадії перед приватизаційної підготовки (нежитлова будівля по пр.Дніпровський,40-б і нежиле приміщення по вул.М.Букіна,52); орендарям 5 об'єктів (нежилі приміщення по вул.Леніна,5 і вул.Першотравнева,16; нежитлові будівлі по пр.Дніпровський,40-в; по вул.П.Комуни,15-в і вул.Щорса,53-б) надані дозволи на проведення ремонтних робіт.  ПП Бондаренку В.А. рішенням виконкому в вересні 2010 року надано дозвіл на реконструкцію орендованої будівлі колишнього туалету з надбудовою кафе в парковій зоні по пр.Дніпровський. Але в наявності на сьогодні тільки ескізний проект. Управління Новокаховської єпархії УПЦ, отримавши в вересні 2010 року  містобудівні умови,  ще не виконало проект реконструкції нежилої будівлі по пр.Дніпровський,28-л в парковій зоні під православну часовню. Затверджено лише ескіз.

Проблематичним в роботі відділу залишається страхування орендованого майна. Щорічно всім орендарям направляються листи на обов’язкове страхування орендованого майна, нажаль тільки 17 на сьогодні виконали свої договірні зобов’язання. Від орендарів бюджетних організацій і установ, користувачів комунального майна отримуємо відповіді на наші листи, що кошти на страхування їх бюджетами не передбачаються.  

Кількість діючих договорів оренди, як видно із табличних даних, в цьому році збільшилась на 3. Склад орендарів постійно змінюється і оновлюється у зв’язку з приватизацією об’єктів комунальної власності, укладанням нових договорів оренди, відмовою від оренди.

          В 2011 році було проведено 6 конкурсів на право укладання договорів оренди комунального майна, в поточному році – ні одного конкурсу не відбулось у зв’язку із відсутністю заяв від претендентів.  У відповідності до вимог статті 9 Закону України "Про оренду державного та комунального майна" (із змінами і доповненнями, останні з яких унесено Законом України від 21.04.2011 року №3269-VI), якщо подається лише одна заява, то конкурс на право оренди не проводиться і договір укладається із заявником. І тільки у разі надходження двох і більше заяв оголошується конкурс на право оренди. 

         Вільними, станом на 01.10.2012 року, по місту залишались приміщення загальною площею 9304,8 кв.м, не враховуючи площі СТВП. В тому числі 3871,8 кв.м, або 41,6% - підвальні приміщення. 

	№

з/п
	Назва об’єкту
	Адреса
	Загальна площа, м2
	Балансоутримувач

	1.
	Підвальне приміщення
	вул.М.Букіна, буд.32
	218,3
	КП "Спорт для вісх"

	2.
	Підвальні приміщення 
	вул. М.Букіна,буд.44
	854,8
	КП "НК ЖЕУ"

	3.
	Вбудоване приміщення
	вул. М.Букіна,буд.72
	48,5
	Виконком

	4.
	Нежитлові будівлі і споруди
	вул.Гідробудівників,29
	628,5
	Виконком

	5.
	Підвальні приміщення 
	вул.Дзержинського,буд. 11
	62,7+56,8
	КП "НК ЖЕУ"

	6.
	Підвальні приміщення 
	вул.Дзержинського,буд. 25
	732,5
	КП "НК ЖЕУ"

	7.
	Підвальні приміщення
	вул.Дзержинського,буд. 47 
	183,6
	КП "НК ЖЕУ"

	8.
	Підвальне приміщення
	пр.Дніпровський, буд.25
	150,5
	КП "НК ЖЕУ"

	9.
	Нежитлова будівля
	пр.Дніпровський, буд.28-д
	16,6
	Виконком

	10.
	Підвальні приміщення
	пр.Дніпровський, буд.291
	181,0
	Виконком

	11.
	Нежитлова будівля
	вул.Довженко,21-а
	376,3
	Виконком

	12.
	Підвальні приміщення
	вул. Р.Зорге,буд. 6
	219,9
	КП "НК ЖЕУ"

	13.
	Нежитлова будівля з підвалом
	вул.К.Маркса, буд.33-а
	1303,7+

658,9
	КЗ "ЦМЛ"

	14.
	Приміщення в будівлі
	вул.Леніна, буд.5
	144,6
	КП "НК ЖЕУ"

	15.
	Підвальне приміщення
	вул.П.Комуни,9
	53,3
	КП "НК ЖЕУ"

	16.
	Адміністративно-житлова будівля з прибудовами
	пр.Перемоги, буд.1-а
	1237,5
	Виконком

	17.
	Вбудовані приміщення
	пр.Перемоги, буд.3-а
	204,0
	КП "НК гуртожиток"

	18.
	Підвальне приміщення
	вул.Першотравнева,буд. 10
	96,0
	КП "НК ЖЕУ"

	19.
	Підвальні приміщення
	вул.Першотравнева,буд. 16
	304,4+99,1
	КП "НК ЖЕУ"

	20.
	Нежитлова будівля
	вул.Першотравнева,39
	847,8
	Виконком

	21.
	Нежитлова будівля
	вул.Першотравнева,39-в
	240,5
	Виконком

	22.
	Приміщення в будівлі банно-прального комбінату
	вул.Щорса, буд.26
	183,0
	КП "МОЦ"

	22.
	Приміщення в будівлі ДШМ
	вул.Щорса, буд.33-а
	19+81+138
	Відділ культури і туризму

	23.
	Нежитлові будівлі:

· СТВП №9, 10

· СТВП №11, 12


	вул.Горького, буд.38-а

пр.Перемоги, буд.17


	Площі невідомі, так як відсутні т/паспорти
	Виконком

КП "НК УКГ"


        З даного переліку 3 об'єкта, а саме: об’єкти по вул.Гідробудівників,29, вул.Довженко,21-а і вул.Першотравнева,39 виставлені на продаж за конкурсом.

        Колишня будівля терапевтичного корпусу ЦМЛ по вул.Карла Маркса,

33-а законсервована. Пропозиції щодо її використання на сьогодні відсутні. У зв’язку з судовою тяганиною залишається вільним об’єкт по пр.Перемоги,1-а (колишня будівля ППЧ-36), хоча повністю готовий пакет документів для укладання договору оренди.   

        Хочу підкреслити, що технічний стан вільних приміщень і будівель з кожним роком погіршується у зв'язку з відсутністю коштів в бюджетах на їх ремонт. Орендовані об’єкти комунальної власності утримуються за рахунок орендарів.

        Технічний стан приміщень в свою чергу впливає і на ринкову вартість об'єктів, що надаються в оренду, а також на розрахунок орендної плати та середню вартість 1 кв.м орендованої площі, яка зменшилась у звітному періоді з 8,64 грн. до 7,78 грн.

         Найвища вартість 1 кв.м орендованої площі є в універмазі – 26,23 грн., а найнижча - 0,97 грн. за підвальне приміщення по вул.Леніна,33, яке орендує підприємство "Євгенія" громадської організації інвалідів. 

         З року в рік відділом виконуються планові показники надходжень до міського бюджету від оренди комунального майна, про що свідчать наступні цифри:

	
	2010
	2011
	2012

	План надходжень, тис. грн.
	1212,3
	1500,0
	2640,0

	Фактично отримано, тис. грн.
	1789,4
	1884,4
	1711,9

(за 9 міс.)


         Але за результатами роботи 9 місяців відділ вносить пропозицію щодо корегування плану надходжень від оренди в сторону його зменшення на 358107,00 грн., з 2640000,00 грн. до 2281893,00 грн., у зв’язку з проведенням заліку в рахунок орендної плати ПАТ "Дім марочних коньяків "Таврія" за виконані невід'ємні поліпшення орендованого майна, розірванням договорів оренди з 20.04.2012 р. з ПП Євсіковою (8 міс. х 1456,86), ПП Нагнибідою (8 міс. х 2004,00), з 03.05.2012 р. з ПП Плахіним (8 міс. х 5536,78), а також у зв’язку з приватизацією трьох об'єктів, які знаходились в оренді.  

         Відділом своєчасно проводиться нарахування орендної плати та всіма доступними методами здійснюється контроль за її надходженням. Станом на 01.10.2012 року заборгованість 27 суб'єктів складає 51389,97 грн. з ПДВ, з яких 9 не є орендарями (сума боргу 14410,18 грн.).  З 9 боржників по 5-ти є рішення судів  про стягнення заборгованості, але за інформацією відділу державної виконавчої служби Новокаховського міського управління юстиції і Головного управління юстиції у Херсонській області борги по 2-х об’єктах (ПП Повжик І.Г. і приватне підприємство "Інтеко-Юг") можна визнавати безнадійними. Відділом підготовлено проект рішення міської ради про їх списання.

          З приватними підприємцями Євсіковою і Нагнибідою договори оренди припинені з 20.04.2012 року, але борги в сумі 2428,10 грн. і 3340,66 грн. відповідно, підприємці не погасили до цього часу. Готується подання до прокуратури про стягнення заборгованості в судовому порядку.

         Четвертий рік триває судова тяганина з приватним підприємцем Красавцевою І.П., яка займає і не звільнює підвальне приміщення по пр.Дніпровський,57.

          За два і більше місяця борги мають: ПП Лопушанський – 3652,35 грн., ПП Ільїн – 5613,00 грн., ПП Гаврилюк В.А. – 4192,89 грн. по двох об’єктах, ПП Кисельов – 4120,80 грн.,  ПП  Гончарова – 3397,35 грн., ПП Дзюбенко – 4748,70 грн., БК "Сім" – 5018,19 грн., ПК "Архітектор" – 2088,27 грн.        

Начальник відділу УРТГ                                                                О.В.Сухарев

